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Discussdo referente ao projeto de lei do Distrito Criativo

no Centro de Guaratingueta

Prefeitura Municipal da
Estancia Turistica de

Guaratingueta




DiStritO CriatiVO Prefeitura Municipal da

Estancia Turistica de

Delimitacdo do Distrito

Guaratingueta




Prefeitura Municipal da

Distrito Criativo

Lei de uso e ocupagdo do solo

Estancia Turistica de
Guaratingueta
YA R




Prefeitura Municipal da

Introducio

Estancia Turistica de

ObJetlvos e Estrategias Guaratinguets

Objetivos principais da

Estratégias e agbes comuns:
revitalizacdo:

Melhora da qualidade de vida: Transformar espagos degradados
em ambientes mais seguros, agradaveis e com maior
infraestrutura para os moradores.

Dinamizac¢ao da economia: Atrair novos negdcios, estimular o
turismo e criar oportunidades de emprego, revitalizando a
economia local.

Valorizag¢ao cultural: Preservar e refuncionalizar o patrimonio
histérico e cultural da area, integrando-o as novas dinamicas
urbanas.

Inclusdo social: Promover a integracdo de populagdes
marginalizadas e criar um ambiente urbano mais diverso e
inclusivo.

Sustentabilidade: Implementar praticas e projetos que
considerem o meio ambiente e contribuam para cidades mais
compactas e sustentaveis.

Requalificacdo do espaco fisico: Reformas e modernizagdo de
edificios histdricos, melhoria de pragas e ruas, e investimento em
infraestrutura.

Atragao de novos moradores: Incentivar a ocupacdo de prédios e
a construcao de moradias, especialmente em regides antes
esvaziadas.

Ativacao de atividades: Criar um ambiente com diversidade
econdmica e social, promovendo atividades culturais, comerciais
e de lazer.

Participacdao da comunidade: Envolver os moradores locais no
planejamento e execugdo dos projetos para garantir que
atendam as necessidades da populacao.

Incentivos e parcerias: Utilizar recursos da iniciativa privada e
incentivos legais para viabilizar os investimentos necessarios.



Desafios da revitalizacao

Garantir direitos humanos: Assegurar que a
valorizagao imobiliaria e a reestruturagao da area nao
resultem na exclusao de moradores e trabalhadores
locais, garantindo o direito a moradia digna.
Equilibrio na valorizagao: Evitar que o foco excessivo
na valorizacdo dos imdveis gere um custo que afaste a
diversidade social e econdmica da area.
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Proposta de Lei do
Zoneamento do Centro

Em vista de incentivar usos comerciais, culturais, residenciais
verticais e integrar a¢des turisticas, otimizando infraestrutura
e transporte publico de forma organizada no Centro de
Guaratinguetd, a proposta de lei define novas regras para uso
e ocupacao do solo, promovendo desenvolvimento urbano
integrado e equilibrado em busca de sua revitalizagao.
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Proposta - Distrito Criativo

Zona criativa Comercial - ZCC

BB Zona criativa Residencial - ZCR
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Distrito Criativo Comercial - DCC-Z1-3

Pertencem ao DCC - ZI - 3 os imdveis com frente para os seguintes
logradouros publicos, nos trechos descritos:

Av. Jodo Batista Rangel de Camargo (trecho entre o viaduto e a
rotatéria do Monumento as Garcas);

Praca Santo Antonio;

Rua Benedito Hondrio de Oliveira;

Rua Comendador Jodo Galvao;

Rua Comendador Rodrigues Alves (trecho entre a Rua Domingos
Rodrigues Alves e a Praca Conselheiro Rodrigues Alves);

Rua Dr. Ernesto de Castro;

Rua Dr. Martiniano;

Rua Dr. Morais Filho;

Rua Gama Rodrigues (trecho entre o viaduto e a Rua Marechal
Deodoro);

Rua Joao de Castro Coelho;

Rua Jodo da Silva Freitas;

Rua Marechal Deodoro;

Rua Nove de julho;

Rua Pedro Marcondes;

Rua Visconde do Rio Branco.




Proposta - Distrito Criativo Comercial

Objetivo: Incentivar a
ocupacao por usos de
comercio, lazer e servicos,
restaurantes, bares, casas
noturnas, atividades
culturais e integracao com
acoes turisticas da cidade
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Zona criativa Comercial - ZCC
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| -4 — DISTRITO CRIATIVO RESIDENCIAL -
DCR: Z | - 4:

Pertencem ao Distrito Criativo Residencial os iméveis com frente para os
seguintes logradouros publicos, nos trechos descritos:

- Ladeira Vigario Macario;

- Praca Piratininga;

- Rua Alvares Cabral (trecho da Rua Cel. Pires Barbosa até a Praca
Piratininga);

- Rua Coronel Pires Barbosa (trecho da Rua Alvares Cabral até a Rua
Visconde de Guaratingueta);

- Rua Coronel Tamarindo (trecho entre a Rua Vigario Martiniano e a
Praca Homero Ottoni);

- Rua Coronel Virgilio;

- Rua Costa Braga;

- Rua Domingos Rodrigues Alves (trecho da Rua José Bonifacio até a
Rua Cel. Pires Barbosa);

- Rua Dr. Castro Santos;

- Rua Visconde de Guaratingueta (trecho entre a Rua Pires Barbosa
e a Rua Coronel Virgilio),




Proposta - Distrito Criativo Residencial
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Objetivo:
Incentivar a ocupacgao por
usos residenciais
verticais, para todas as
faixas de renda.
Otimizacao da rede de
transporte publico e
infraestrutura urbana ja
existentes
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| -4 — DISTRITO CRIATIVO RESIDENCIAL -
DCR: Z | - 4:

Pertencem ao Distrito Criativo Residencial os iméveis com frente para os
seguintes logradouros publicos, nos trechos descritos:

- Rua Duque de Caxias;

- Rua Feijé;

- Rua Gama Rodrigues (trecho entre a Rua Marechal Deodoro e a Rua
Santa Clara);

- Rua Lamartine Delamare;

- Rua Marechal Floriano Peixoto;

- Rua Monsenhor Filippo;

- Rua Padre Anchieta;

- Rua Pércia Clementina;

- Rua Prudente de Moraes;

- Rua Rafael Brotero;

- Rua Sao Benedito;

- Rua Sao Francisco;

- Rua Sete de Setembro;

- Rua Tamandaré (trecho entre a Rua Duque de Caxias até a Av. José
Juvenal Monteiro dos Santos);

- Rua Vigario Martiniano.




Proposta - Distrito Criativo Residencial
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Objetivo:
Incentivar a ocupacgao por
usos residenciais
verticais, para todas as
faixas de renda.
Otimizacao da rede de
transporte publico e
infraestrutura urbana ja
existentes
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Zona Rural e de Preservacio

ARTIGO 4° - O § 1° do Art. 7° da Lei Municipal n® 1.925, de 22 de outubro de 1986,

incluido pela Lei n° 3672, de 29 de setembro de 2003, alterado pela Lei n°®5.658,

de 28 de maio de 2024 passa a vigorar com a seguinte redacao:
“Art. 6° ...
§1° - Sao permitidos na Zona Rural, excetuado nas areas de Protecao aos
Mananciais definidas através da Lei Municipal n® 1.704, de 17 de
dezembro de 1982, os usos destinados ao desenvolvimento agricola,
pecuario, florestal, minerario, agroindustrial, admitindo-se servicos de
hospedagem, de turismo, de lazer, de alimentacao, clubes de tiro desde
que respeitadas as demais exigéncias legais e regulamentares, vedados
0s Usos urbanos incompativeis com a preservac¢ao da qualidade e da
quantidade dos recursos hidricos e a degradacdo do solo, respeitados os
limites e restri¢cdes da legislacdo especifica, de acordo com Quadro V,
anexo e integrante desta Lei.”




Zona Rural e
de
Preservacao

ARTIGO 5° - O Quadro V, a que se
refere o Art. 17, da Lei Municipal n°
1.925, de 22 de outubro de 1986,
que estabelece as diretrizes basicas
para o uso e a ocupacdo do solo no
Municipio da Estancia Turistica de
Guaratinguetd, e da outras
providéncias, alterado pela Lei
Municipal n® 4.927, de 12 de
dezembro de 2018 e pela Lei N°
5.658, de 28 de maio de 2024,
passa a vigorar acrescido da
seguinte redacdo:
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QUADRO YV

Us0s

Minerario | Ecoturismo, Mata Indistria | Indistria | Indisiria
Hervipos de MWativa
hospedagem, I 12 I3
alimentagio ¢ (*2) [*A) (*2)
rodoviario Solar cultura / lazer de pequeno (*3) (*3) {*3)
{*3) {*4) florestal porte com

*3) MASECA 30 VIVO
(*3)

Agricola !
de geragio pecuwrniol (%3]
AP0 A0 de Encrgia UL, SUino,
trafege Fotovoltaica’ ovIng

Comércio Usinas

Servigos de

PROTECAO AOS , i
MANANCIAIS Vide Lei Municipal n.” 1.704 de dezembro de 1982

PRESERVACAD ?
PERMANENTE A M N 8 N

PRESERVACAD AQ g
USO URBANO G i

PRESERVACAO
AGRICOLA

RURAL
REMANESCENTE

Legenda 81 Uso permitido N i Uso proibido

ITENS

OBSERVACOES

*1

Uso Urbano — usos constantes no artige 9

w2

Permitidas indistrias, em dreas menores que 100 hd, restriias a agro-indistria, cerfimicas arfesanais, minerdrio, cervejaria e cachagarias
artesanais, abate e conservagio de bovinos, bubalinos, ovinos, aves, suinos, peixes, ris, coelhos e outros, fabricagioe de subprodutos,

processamento de géneros alimenticios ¢ conservas.
Mio serfio permitidas atividades previstas no anexo I da Resolugiio CONAMA n.” 237 de [9/12/97, com excegdo das acima elencadas.

Mediante a adogio de métodos e téenicas conservacionistas do solo e das dpuas;

Vedados 0s usos urbanos incompativels com a preservagio da qualidade e quantidade dos recursos hidricos e a degradagdo do solo,
respeitando os limites e restrighes da legislacio especifica

Permitida a abertura de CNPJ no local, desde que os CNAES sejam relacionados as atividades de geragiio de energia solar.




Conclusoes

O objetivo deste projeto de lei é readequar zoneamento do Centro
histérico para a realidade atual e também colaborar para a
revitalizagcdo do centro de forma organizada e planejada,
permitindo novos comercios, interesses turisticos, além de
proporcionar equilibrio habitacional para a regido.
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Obrigado

Em caso de duividas entre em contato:
planejamento@guaratingueta.sp.gov.br
(12) 3133-3555

Rua Duque de Caxias, 100 - Centro
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