DECRETO N2 9,248, DE 23 DE JUNHO DE 2021

Dispbe sobre a aprovacio de regularizagdo do
LOTEAMENTO “RESIDENCIAL SERRA VERDE", localizado
na Estrada Vicinal Rafael Américo Ranieri, neste
Municipio de Guaratingueta.

MARCUS AUGUSTIN SOLIVA, Prefeito do Municipio da Estdncia Turistica de Guaratingueta, no uso
das atribuicdes do cargo e, especialmente, das constantes do artigo 106, | da Lei Organica do
Municipio de Guaratingueta,

CONSIDERANDO o constante do Processo Administrativo n.2 110.941/2020,
desta Prefeitura.

CONSIDERANDO que o projeto do referido Loteamento, foi aprovado pelo
GRAPROHAB, conforme certificado n.2 008/2020, aos 14 de janeiro de 2020, com validade de 02
anos apaés a sua expedicdo.

CONSIDERANDO a autorizagdo do Sr. Prefeito Municipal, para enquadramento
na Lei Municipal n2 1.988 de 28 de novembro de 1987, como de interesse social aos 25 de
fevereiro de 2021.

CONSIDERANDO a Declaragdo, da Secretaria do Meio Ambiente aos 16 de maio
de 2018.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento, apresentou Relatdrio de Impacto
de Vizinhanga, RIV, devidamente aprovado pelos érgdos municipais competentes.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento, apresentou Termo de
Compromisso de Recuperagio Ambiental n2 16158/2020 aos 05/03/2020 coma a CETESB.

CONSIDERANDO a Notificagdo n2 4926 referente ao Protocolo COMAER n2
67617.900023/2019-67 aos 02 de abril de 2019, com parecer favoravel a implantagdo do
Loteamento.

CONSIDERANDO a aprovagio do projeto de Rede de Abastecimento de Agua
Potével e Esgotamento Sanitario, pelo SAEG - Servico de Agua e Esgotos de Guaratinguetd aos 15
de agosto de 2019, Oficio n? 10.00/414/19.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento, apresentou Plano de
Gerenciamento de Residuos da Construcio Civil — PGRCC, devidamente aprovado pelos 6rgdos
municipais competentes.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento, apresentou Relatorio de Impacto
de Transito - RIT, aprovado parcialmente pela Secretaria de Seguranga e Mobilidade Urbana aos
04 de dezembro de 2020.
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CONSIDERANDO a aprovacdo do projeto de implantagdo da Rede de Drenagem
de Aguas Pluviais, Terraplenagem pela Secretaria Municipal Planejamento Coordenagdo e
Habitagdo aos 13/02/2020.

CONSIDERANDO Processo n? 111.621/2020, de cadastramento de Zona Rural
para Zona Urbana.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento, apresentou Autorizagdo n2
16171/2020, Processo n2 0300233/2019 da CETESB, aos 05/03/2020.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento, apresentou Cronograma de
Execu¢do de Obra com prazo de 24 meses, com inicio apos o registro junto ao C.R.1.

CONSIDERANDO a viabilidade técnica para fornecimento de Energia Elétrica
emitido pela EDP S3o Paulo, aos 13/11/2020.

CONSIDERANDO a aprovacao do projeto de implantagdo de Pavimentagdo
Asfaltica pela Secretaria Municipal Planejamento Coordenacao e Habitag3o aos 25/02/2021.

CONSIDERANDO que o referido Loteamento apresentou projeto dos
equipamentos indicados em planta nas Areas Verdes (drea verde 02 e 03) de acordo com Termo de
Compromisso n2 008/2020 do GRAPROHAB.

CONSIDERANDO que o loteamento se encontra em Zona Urbana, classificada como
Corredor Comercial Tipo C.

CONSIDERANDO a aprovagdo do Projeto Urbanistico, Memorial Descritivo e
Justificativo, pela Secretaria de Planejamento, Coordenagdo e Habitagdo, de acordo com Leis
Municipais 1.925/86 e suas alteragbes, 1.988/87 e 4.657/16 e Lei Federal 6.766/79 e suas
alteragdes.

DECRETA:

Art. 12 Sob a denominacdo de “ LOTEAMENTO RESIDENCIAL SERRA VERDE ”
e, a requerimento dos proprietdrios MARINA MARIA MAGALHAES DE MORAES E ANTONIO
GILBERTO FILIPPO F. JUNIOR, fica aprovado, nos termos deste Decreto, o Plano de Arruamento,
Loteamento e Urbanizacio de uma drea de 38.992,00 m? (trinta e oito mil e novecentos e noventa
e dois metros quadrados) drea esta devidamente matriculada no Cartorio de Registro de Iméveis
local sob o n.2 48.705, Ficha 01, em Zona Urbana do Municipio, localizada na Estrada Vicinal
Presidente Rafael Américo Ranieri — GTG 452, S/N, Gleba A, Inscrigdo Cadastral no Municipio n2
07.304.001.00, tudo de acordo com plantas e memoriais juntados e integrantes do Processo
Administrativo n.2 111.941/2020, cuja descri¢do da gleba de acordo com Certiddo é a seguinte:
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“Propriedade rural, situada neste municipio de Guaratinguetd, no Bairro do Feitor, com drea de
3,8992 hectares, perimetro de 993,39m, denominada como Sitio Serra Verde, com as seguintes
caracteristicas, divisas e confrontagbes: Inicia-se a descri¢do deste perimetro no vértice P1 de
coordenadas UTM N: 7.478.056.683m e: 476.267.818m. Confrontando pela cerca de arame lado
direito sentido bairro com a Estrada Vicinal Rafael Américo Ranieri GTG 452, de coordenadas UTM
N: 7.478.056.683m e E: 476.267,818m. Deste segue com 0s seguintes azimutes e distdncias:
243902'05" e 196,00m até o vértice P1A de coordenadas N: 7.477.967,806m e E: 476.093,124m,
agora confrontando pela cerca de arame com oimovel objeto da Matricula 42.931 do C.R..I de
Guaratinguetd, Sitio S@o Pedro, pertencente ao Espdlio de Paulo Magalhdes, seque com os
seguintes azimutes e distdncias: 326229'45" e 9,13m até o vértice P1B de coordenadas
7.477.975.415me  476.088.086m; 327902'01"e 68,98maté © vértice 2 de coordenadas
7.478.033.289m e 476.050.551m; pela cerca de arame com o imdvel objeto da Matricula 42.931
do C.R.l. De Guaratinguetd, Sitio Sdo Pedro, pertencente ao Espélio de Paulo Magalhdes; segue com
o sequinte azimute e distdncia: 281¢52'12" e 205,03m, até o vértice P31, de
coordenadas N: 7.478.075.462m e E: 475.849,905m; agora confrontando pela
cerca de arame com o imével objeto da Matricula 24.286 do C.R.l. De Guaratinguetd, pertencente
a Paulo Magalhdes, Pedro Magalhdes, Luiz Magalhdes e Alfredo Costa Filho, segue com o seguinte
azimute e disténcia: 17211'00" e 91,18m, até o vértice P32 de coordenada 7.478.162.569m e
475.876,842m; 101921'00" e 233,54m até o vértice P33 de coordenadas 7.478.116,609m e
476.105,812m, agora confrontando pela cerca de arame com oimével objeto da Matricula 24.286
do C.R.l de Guaratinguetd, pertencente a Paulo Magalhdes, Pedro Magalhdes, Luiz Magalhdes e
Alfredo Costa Fitho; segue com o seguinte azimute e distdncia: 96241'06" e 140,51m até o vértice
P34 de coordenadas 7.478.100,253m e 476.245,363m,; 152244'02" e 49,02m até o vértice P1 de
coordenada 7.478.056,683m e 476.267.818m; vértice inicial da descricéo deste perimetro.”

Art. 22 De acordo com Lei Municipal n2 4.930, de 17 de dezembro de 2018, da
referida area do artigo anterior sera destinada:

o Area de 20.508,30 m? (vinte mil e quinhentos e oito, virgula trinta seis metros
quadrados) para implantagdo de 136 {cento e trinta e seis) lotes, que correspondem a
52,60 % da area total;

e Area de 18.483,73 m? (sete mil e oitocentos e dezesete, virgula vinte e dois metros
quadrados) para Area de Uso Pablico, que correspondem a 47,40 %da area total;

e Area de 7.817,22 m? {sete mil e oitocentos e dezesete, virgula vinte e dois metros
quadrados) para Areas Verdes, que correspondem a 20,08 % da érea total;

e Area de 1.951,71 m? {hum mil e novecentos e cinquenta e um, virgula vinte e um
quadrados) para Area Institucional, que corresponde a 5.01 % da area total;

e Area de 8.714,77 m? (oito mil e setecentos e catorze, virgula setenta e sete metros
quadrados) para Sistema Viario, que corresponde a 22,31 %.

Art. 32 Ficam transferidas ao dominio do Municipio, sem Onus, as areas
referidas no artigo anterior, com excegdo da destinada aos lotes.
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Art. 42 Serdo executadas pelo proprietario e/ou loteador, e as suas expensas,
as seguintes infraestruturas, que deverdo ser iniciadas apds a conclusdo do registro junto ao CRI,
de acordo com cronograma apresentado, com prazo de 24 meses para finalizagao, conforme Art.
n2 12, Paragrafo 12 da Lei Federal n2 6.766/79:

Terraplanagem para abertura de ruas e quadras

Implanta¢do de guias, sarjetas, calgadas e ciclovias;

Demarcagio dos lotes e das areas publicas

Ajardinamento das areas publicas e de lazer (Calcada verde Lei

Municipal n® 3.786/05 e arborizagdo Lei Municpal n? 3.926/07);

5. Implantagio do sistema de captagdo e rede de distribuigdo de agua
potavel, com derivagdo para cada lote, conforme projeto aprovado
pelo SAEG;

Implanta¢do da rede de esgotos sanitarios e sua destinagdo, com
derivagdo para cada lote, conforme projeto aprovado pelo SAEG;
Rede coletora de Aguas Pluviais;

lluminagdo publica;

Energia eletrica e domiciliar;

. Pavimentacao das ruas, atendendo normas técnicas de acordo com

as normas do DER, Secretaria de Viagdo e Obras Publicas;

Implantacdo da ciclovia, campo gramado e academia ao ar livre, de

acordo com projeto aprovado pela Secretaria Municipal de

Planejamento, Coordenacgdo e Habitagdo;

Implantagio do sistema de drenagem das dguas pluviais, conforme

projeto aprovado pela Secretaria Municipal de Planejamento,

Coordenagdo e Habitacao;

13. Implantagio da Terraplenagem, conforme projeto aprovado pela

Secretaria Municipal de Planejamento, Coordenagdo e Habitagdo;

14. Guias tipo PMRJ { 0,12 x 0,10 x 1,00), e sarjetas de 0.30 x

0.12 m;
15. Implantagdo de Rede Elétrica Publica de acordo com projeto
aprovado pela EBE — Empresa Bandeirante de Energia S.A.
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Art. 52 Atender ao solicitado através do Certificado GRAPROHAB n2 069/2018:

“COMPANHIA AMBIENTAL DO ESTADO DE SAO PAULO - Antes do inicio das obras, firmar TCRA para
implantacdo do projeto de recomposigdo florestal, e retirar a Autorizagdo necessaria para corte das
arvores isoladas e intervengdo em APP de curso d'agua.”

Art. 62 Como garantia de execu¢do da urbaniza¢do e benfeitorias, previstas na
aprovacido do loteamento, para a Prefeitura Municipal da Estancia Turistica de Guaratingueta, de
acordo com Art. 52 da Lei Municipal n2 2.860 de 04 de agosto de 1995, serdo caucionados 30%
(trinta por cento) dos lotes, drea correspondente a 6.152,49 m?, que correspondem a 44
{quarenta e quatro) lotes, totalizando drea de 6.160,00 m? (seis mil, cento e sessenta metros
quadrados), conforme abaixo elencados:
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e Quadra E: Lotes 54 a 85, totalizando 32 (trinta e dois) lotes, que
corresponde a drea de 4.590m?,

e QuadraF: Lotes 86 a 91 e Lotes 131 a a 136, totalizando 12 ( doze ),
que corresponde a drea de 1,685,2m m?,

Art. 7¢ Qualquer melhoramento publico que venha a ser executado pela
Prefeitura Municipal em beneficio da valoriza¢do dos lotes, sera custeado através de Contribuigdo
de Melhoria, cobrada de beneficiarios.

Art. 82 Nenhum alvard de licenga para edificacdo, podera ser expedido antes
do término total dos servicos e obras constantes do Artigo 42, deste Decreto, devidamente
comprovados, em virtude do acompanhamento de sua execugdo pela Secretaria Municipal de
Obras e Viagdo Publica e do Servigo Auténomo de Aguas e Esgotos de Guaratinguetd — SAEG, e
pela expedicdo dos competentes laudos pela Secretaria Municipal de Planejamento e
Coordenac¢do e Habitagdo.

Art. 92 A transferéncia para o Patrimdnio Municipal das dreas destinadas ao
Sistema Viario, Area Verde e Area Institucional, as suas denominagdes oficiais e as suas franquias
ao uso comum do povo, ndo exonerardo os interessados das obrigagbes estabelecidas neste
Decreto e na Lei Federal n2 6.766/79.

Art. 10 Este Decreto entra em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA TURISTICA DE GUARATINGUETA, aos vinte e trés dias do més
de junho de dois mil e vinte e um.

SA L AREHY]
SECRETARIO MUNI

Registrado no Livro de Decretos Municipais n2 LV.

Se¢do de Setretaria e Expediente.



