LEI COMPLEMENTAR N° 23, de Instit.ui q novo Plano.Diretor do
Municipio de Guaratinguetd, nos

termos do Artigo 182 da
Constiui¢ao Federal; do Capitulo III
da Lei Federal n°® 10.257, de 10 de
julho de 2001 — Estatuto da Cidade.

09 de junho de 2006

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE GUARATINGUETA

Faco saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte Lei
Complementar:

Art. 1° Em atendimento as disposi¢des do art. 182 da Constituicdo
Federal, do CAPITULO III da Lei n® 10.257, de 10 de julho de 2001 - Estatuto da
Cidade, fica aprovado, nos termos desta Lei, o Plano Diretor do Municipio de
Guaratingueta.

Art. 2° O Plano Diretor, abrangendo a totalidade do territdrio, € o
instrumento basico da politica de desenvolvimento urbano do municipio e integra o
processo de planejamento municipal, devendo o plano plurianual, a lei de diretrizes

or¢amentdrias e o orcamento anual incorporar as diretrizes e as prioridades nele
contidas.

TITULO I

DOS PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS E
DOS OBJETIVOS GERAIS DA
POLITICA URBANA

CAPITULO 1

DOS PRINCIPIOS E OBJETIVOS DA
ORDENACAO DA OCUPACAO DO
SOLO

Art. 3° A politica urbana deve se pautar pelos seguintes principios:

I - func¢do social da cidade;



IT — funcdo social da propriedade;
III — equilibrio de distribuicao e acessibilidade aos servigos publicos; e
IV — gestdo democrética e responsavel.

Art. 4° As fungdes sociais da propriedade no Municipio de
Guaratingueta correspondem ao direito a cidade para todos e todas, o que compreende
os direitos a servigos publicos e de infra e super estrutura, a moradia, ao saneamento
ambiental, ao transporte coletivo, a mobilidade urbana e acessibilidade, ao trabalho, a
cultura e ao lazer.

Parégrafo tnico. A Area de Protecio Permanente da Serra da
Mantiqueira e a Area de Protecao dos Mananciais tém como fung¢do social a preservagao
ambiental do solo, de fauna e flora e producao de dgua para consumo publico.

Art. 5° A propriedade imobilidria cumpre sua func¢io social quando,
respeitadas as funcdes sociais da cidade, for utilizada para:

I — habitacdo, especialmente Habitagcao de Interesse Social;
IT — atividades econdmicas geradoras de emprego e renda;
III — protecao do meio ambiente; e

IV — preservagdo do patrimonio cultural.

Art. 6° Sdo objetivos gerais da politica urbana:

I — promover o desenvolvimento econdmico local, de forma a
estabelecer equilibrio social e ambiental;

IT — garantir o direito universal a moradia digna, democratizando o
acesso a terra e aos servigos publicos de qualidade;

III — reverter o processo de segregacao sécio-espacial na cidade por
intermédio da oferta de dreas para produgdo habitacional dirigida aos segmentos sociais
de menor renda, da urbanizagdo e regularizacao fundidria de dreas ocupadas por
populacdo de baixa renda, visando a inclusdo social de seus habitantes;

IV — garantir a justa distribui¢ao dos beneficios e 6nus decorrentes do
processo de urbanizacgdo, recuperando e transferindo para a coletividade a valorizagdao
imobilidria decorrente da a¢do do Poder Publico;

V — prevenir distor¢des e abusos na utilizagao econdmica da
propriedade, coibindo o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor,
que resulte na sua subutiliza¢io ou ndo utilizacdo, de modo a assegurar o cumprimento
da func¢do social da propriedade;



VI - adequar o adensamento a capacidade de suporte do meio fisico,
potencializando a utilizacdo das dreas bem providas de infra-estrutura e evitando a
sobrecarga nas redes instaladas;

VII - promover o equilibrio entre a protecdo e ocupagdo das areas de
mananciais, assegurando sua fun¢ao de produtora de dgua para consumo publico;

VIII - conter o espraiamento da ocupacgao habitacional ao norte da
area urbanizada, garantindo a prote¢do dos mananciais;

IX — regular e conter a ocupacdo de margens de rios, ribeirdes e
corregos protegendo as faixas de mata ciliar garantindo revitaliza¢do dos cursos d’agua
e evitando a sobrecarga de sistemas de drenagem;

X —elevar a qualidade do ambiente urbano, por meio da prote¢ao dos
ambientes natural e construido;

XI —elevar a qualidade de vida da populacao, assegurando
saneamento ambiental, infra-estrutura, servi¢os publicos, equipamentos sociais e
espacos verdes e de lazer qualificados;

XII — garantir a acessibilidade universal, entendida como o acesso de
todos e todas a qualquer ponto do territério, por intermédio da rede vidria e do sistema
de transporte publico;

XIII — estimular parcerias entre os setores publico e privado em
projetos de urbanizacdo e de ampliacdo e transformacgdo dos espagos publicos da
Cidade, mediante o uso de instrumentos para o desenvolvimento urbano atendendo as
fungdes sociais da cidade;

XIV — consolidar e qualificar os centros principal e secunddrios,
caracterizando e promovendo a identidade histérica, cultural e de organizacdo de
comunidades e representacao social no territorio;

XV — contribuir para a construcao e difusdo da memoria e identidade,
por intermédio da protecdo do patrimonio histdrico, artistico, urbanistico e paisagistico,
utilizando-o como meio de desenvolvimento equilibrado;

XVI — aumentar a eficiéncia econdmica da Cidade, de forma a ampliar
os beneficios sociais e reduzir os custos operacionais para os setores publico e privado,
inclusive por meio do aperfeicoamento administrativo do setor publico;

XVII — fortalecer a gestao ambiental local, visando o efetivo
monitoramento e controle ambiental;

XVIIL. - estimular parcerias com institutos de ensino e pesquisa
visando a produc¢do de conhecimento cientifico e a formulacao de solucdes tecnoldgicas
e ambientais adequadas as politicas publicas;



XIX — promover a inclusdo social, reduzindo as desigualdades que
atingem segmentos da populagao e se refletem no territério, por meio de politicas
publicas que equilibre os investimentos destinados aos diversos setores € grupos
populacionais conforme a renda;

XX — incluir politicas afirmativas nas diretrizes dos planos setoriais,
visando a conscientiza¢ao e ampliacdo da legibilidade pelos cidadaos dos servigos e

direitos de acesso;

XXI — criar mecanismos de planejamento e gestao participativa nos
processos de tomada de decisdo;

XXII — associar o planejamento local ao regional, por intermédio da

cooperacao e articulagdo com os demais Municipios do Vale do Paraiba, contribuindo
para a gestdo integrada.

TITULO II

DOS OBJETIVOS E DAS DIRETRIZES
SETORIAIS DA POLITICA URBANA

CAPITULO 1

DO DESENVOLVIMENTO
ECONOMICO E SOCIAL

Art. 7° A politica de promogéo do desenvolvimento econdmico no
municipio deve estar articulada ao desenvolvimento social e a prote¢do do meio
ambiente, visando a reduc¢ado das desigualdades sociais e a melhoria da qualidade de
vida da populagdo.

Art. 8° Para a consecugio da politica devem ser observadas as
seguintes diretrizes:

I — promover e estimular o desenvolvimento econdmico local
enddgeno, associando-o aos interesses do desenvolvimento da Regido do Vale do
Paraiba;

IT — estimular o fortalecimento das cadeias produtivas do Municipio e
da Regido;

III — atrair novos setores produtivos para 0 municipio, em consonancia
com a politica de desenvolvimento regional;



IV —recuperar as atividades agropecudrias, promovendo atividades
agroindustriais e formas cooperativadas de produgao;

V —incentivar a manuten¢do e ampliacdo das atividades da Zona
Industrial;

VI - fortalecer as atividades comerciais, de qualquer porte e
segmento, e os servigos de apoio a producdo em geral;

VII — estimular o desenvolvimento e a expansdo das atividades
econOmicas de comércio e servigos nos eixos e vetores de desenvolvimento e
intermunicipais;

VIII — qualificar os espacos publicos, os servicos municipais, o
patrimdnio histérico arquitetdnico e a paisagem urbana do municipio;

IX — aproveitar o potencial de grandes dreas para a localizacao de
atividades econdmicas;

X — fortalecer o segmento do turismo, explorando economicamente o
potencial do territério para esse fim, requalificando os equipamentos publicos existentes
e ordenando e qualificando dreas para atrair novos investimento privados;

XI — incentivar a formagao de redes de cooperagao empresarial de
micro e pequenas empresas, apoiando a organizagao institucional voltada as acdes

produtivas;

XII - estimular o associativismo e o empreendedorismo como
alternativas para a geracdo de trabalho e renda;

XIII — desenvolver relagdes regionais, nacionais e internacionais com
associacdes e instituigdes multilaterais, bem como com organismos governamentais, no
intuito de estabelecer parcerias e convénios de interesse da cidade, viabilizando

financiamentos e programas de assisténcia técnica;

XIV — criar um sistema de acompanhamento e avaliagdo das
atividades produtivas; e

XV —incentivar a articulacao da economia local a regional, a nacional
e a internacional.

CAPITULO I
DA HABITACAO

Art. 9° A Politica Municipal de Habitagido tem como objetivos:



I — garantir o acesso a terra urbanizada e a moradia, ampliando a
oferta e melhorando as condi¢des de habitabilidade da populacdo de baixa renda;

IT — normatizar e divulgar os critérios para ocupacgao de dreas para
Habitacdo para populacdo de baixa renda através de empreendimentos de produgdo de
Habitacdo de Interesse Social - HIS e Habitacao de Mercado Popular - HMP pela
iniciativa privada; e

IIT — garantir o equilibrio e conciliagdo social, econdmica e ambiental
nos programas habitacionais, por intermédio dos incentivos as atividades econdmicas e
de gestdo ambiental.

Art. 10. Para a consecucao da politica deverdo ser adotadas as
seguintes diretrizes:

I — promover a requalificagdo urbanistica e regularizacao fundidria dos
assentamentos habitacionais precarios e irregulares;

IT — assegurar o apoio e o suporte técnico as iniciativas individuais ou
coletivas da populacdo para produzir ou melhorar sua moradia;

III — estimular a producao, pela iniciativa privada, de unidades
habitacionais voltadas para o mercado popular;

IV — promover o acesso a terra, por meio do emprego de instrumentos
que assegurem a utilizacdo adequada das dreas vazias e subutilizadas;

V — impedir novas ocupacdes irregulares nas margens e faixas de
protecdo de rios, corregos e ribeirdes em todo o territério municipal;

V1. - implementar programas de reabilitacdo fisica e ambiental nas
areas de risco;

VII — garantir alternativas habitacionais para a populacdo removida
das dreas de risco ou decorrentes de programas de recuperacdo ambiental e intervencdes
urbanisticas;

VIII — recuperar as condicoes, a paisagem e o equilibrio ambiental das
areas legalmente protegidas, ndo passiveis de parcelamento e urbanizagdo e de
regularizacdo fundidria, tais como as de mata ciliar, dreas verdes e parques; e

IX. - fortalecer os mecanismos e instancias de participagdo com
representantes do poder publico, dos usudrios e do setor produtivo na formulagdo e
deliberagdo das politicas, na definicao das prioridades e na implementacao dos
programas.

Art. 11. Com base nos objetivos e diretrizes enunciados nesta Lei, o
Poder Executivo Municipal elaborard e implementara o Plano Municipal de Habitacao -
PMH, contendo no minimo dois Programas: Programa de Regularizacdo de
Loteamentos e Programa de Regularizacio de Areas de Risco e de Protecio Ambiental.



Art. 12. Os programas conterao:

I — diagnéstico das condi¢des de irregularidades legais, documentais e
fisico-espaciais de cada uma das areas irregulares;

II — diretrizes e acdes estratégicas a curto, médio e longo prazo para
regularizacdo das propriedades nas dreas irregulares;

III — articulagdo com planos e programas de servicos publicos setoriais
do municipio;

IV —revisdo da legislacdo habitacional do municipio,
compatibilizando os parametros de uso, ocupagao e parcelamento do solo das Zonas
Especiais de Interesse Social com as normas construtivas de Habitacdo de Interesse
Social; e

V — definicdo de areas para relocacdo de populacao ocupante de dreas
de risco ou de preservagdo ambiental em ocupacdes clandestinas e/ou invasdes de areas
publicas, a serem declaradas como ZEIS 4 e passiveis de Direito de Preempcao.

Art. 13. Para os fins desta Lei, de forma a resguardar a finalidade
social dos empreendimentos, considera-se:

I — Habitagao de Interesse Social - HIS aquela destinada a populacao
com renda familiar mensal limitada a trés saldrios minimos, produzida diretamente pelo
poder publico municipal ou com sua expressa anuéncia com, no maximo, um banheiro
por unidade habitacional e uma vaga de estacionamento para cada unidade habitacional.

Parédgrafo tnico. Os elementos que caracterizam HIS poderdo ser
revistos pela Lei Municipal que instituir o Plano Municipal de Habita¢ao - PMH.

CAPITULO III

DO SANEAMENTO AMBIENTAL
INTEGRADO

Art. 14. A politica de saneamento ambiental integrado tem como
objetivo manter o meio ambiente equilibrado, alcangando niveis crescentes de
salubridade, por meio da gestdo ambiental, do abastecimento de dgua potavel, da coleta
e tratamento do esgoto sanitdrio, da drenagem das aguas pluviais, do manejo dos
residuos solidos e do re-uso das dguas, promovendo o equilibrio ambiental no uso e da
ocupagdo do solo.

Art. 15. A politica de saneamento ambiental integrado dever4 respeitar
as seguintes diretrizes:



I — garantir servicos de saneamento ambiental a todo o territorio
municipal;

IT — ampliar as medidas de saneamento bdsico para as areas
deficitarias, por meio da complementacio e/ou ativacao das redes coletoras de esgoto e
de dgua;

III — investir prioritariamente no servi¢o de esgotamento sanitdrio que
impega qualquer contato direto no meio onde se permanega ou se transite;

IV — assegurar sistema de drenagem pluvial, por meio de sistemas
fisicos naturais e construidos, o escoamento das dguas pluviais em toda a drea ocupada
do municipio, de modo a propiciar a recarga dos aqiiiferos, a seguranca e o conforto aos
seus habitantes;

V — complementar, ampliar as existentes e executar a rede coletora de
aguas pluviais e do sistema de drenagem nas dreas urbanizadas do territério, de modo a
minimizar a ocorréncia de alagamentos;

VI — elaborar e implementar sistema de gestao de residuos sélidos,
definindo area para destina¢ao de lixo adequada e podendo estabelecer parceria com
municipios vizinhos para gestdo da destinacdo dos residuos sélidos;

VII - assegurar a populagdo do municipio oferta domiciliar de dgua
para consumo residencial e outros usos, em quantidade suficiente para atender as
necessidades bdsicas e de qualidade compativel com os padrdes de potabilidade;

VIII - promover a educacdo ambiental como instrumento para
sustentacdo das politicas publicas ambientais, buscando a articulagdo com as demais
politicas setoriais;

IX — promover a qualidade ambiental e o uso sustentdvel dos recursos
naturais, por meio do planejamento e do controle ambiental;

X — garantir a preservacio da Area de Protecdo Permanente da Serra
da Mantiqueira, dos remanescentes de Mata Atlantica e das unidades de conservagao,
especificamente das Areas de Protecio Ambiental — APA, do Paraiba do Sul e da
Mantiqueira;

XI — promover a recuperacdo ambiental, revertendo os processos de
degradacao das condig¢des fisicas, quimicas e biol6gicas do ambiente;

XII — promover o0 manejo da vegetacao urbana de forma a garantir a
protecdo das dreas de interesse ambiental e a diversidade biol6gica natural;

XIII — implementar programas de reabilitacdo das dreas de risco;

XIV — considerar a paisagem urbana e os elementos naturais como
referéncias para a estruturagdo do territorio; e



XV — estabelecer o Sistema Municipal de Areas Verdes e de Lazer.

Art. 16. Para se alcancar o objetivo de promocao do Saneamento
Ambiental Integrado, deve ser elaborado Plano de Macrodrenagem e Saneamento
Ambiental - PLADRESAN, como instrumento da gestdo, obtencao de recursos e agdes
operativas.

Art. 17. O PLADRESAN, como PLANO INTEGRADO, devera ser
elaborado e gerido conjuntamente pela Secretaria Municipal de Servigos Urbanos, pelo
Servico Autdnomo de Aguas, Esgotos e Residuos de Guaratinguetd — SAAEG e pela
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao.

Art. 18. O PLADRESAN dever4 tratar e contemplar:

I — revisao e atualizacdo do Projeto Béasico de Macro Drenagem da
Area Urbana de Guaratingueta;

II — orcamento e cronograma fisico-financeiro de obras para
implantacdo do PLADRESAN;

IIT — defini¢do das fontes de recursos financeiros nas instancias
municipal, estadual e federal;

IV — definir agdo integrada com o PLANO HABITACIONAL,
especificamente com o Programa de Regularizacdo de Areas de Risco e Preservacao;

V — caracterizacdo e quantificagdo dos recursos humanos, materiais,
tecnoldgicos, institucionais e administrativos necessdrios a execugao das acoes
propostas;

VI - regulacdo dos instrumentos de planejamento e controle
ambiental;

VII — programa de investimento em obras e outras medidas relativas a
utilizagdo, recuperacao, conservagao e protecao do sistema de saneamento ambiental; e

VIII - regulamentacio do Sistema Municipal de Areas Verdes e de
Lazer, com disposi¢des sobre:

a) a hierarquizacgao das areas verdes destinadas a preservagao e ao
lazer, especialmente as faixas de preservacao de margens de rios, corregos e ribeirdes na
area urbana;

b) os critérios de provisao e distribui¢do das areas verdes e de lazer, e
c) estabelecer formas de caracterizacdo e manutencdo de diversos usos

e destinacdes das dreas verdes e de lazer, atendendo as demandas diversas considerando
género, idade e condic¢ao fisica e garantindo diversidade.



CAPITULO IV

DO SISTEMA VIARIO E
TRANSPORTE

Art. 19. O sistema vidrio, composto por todas as vias de trafego
urbano, estabelece as condicdes para a implanta¢ao de infra-estrutura, a ordenacao de
fluxos e acessibilidade no territério.

Art. 20. Sao objetivos do Sistema de Vidrio e Transporte:

I — garantir condi¢des de deslocamentos seguros adaptados para todos,
de acordo com as normas técnicas de acessibilidade da Associagcdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT, utilizando meios de transportes publicos e privados;

IT — estabelecer adequacdes no sistema vidrio para implantacao de vias
especificas para o trafego de bicicletas - ciclovias;

III — estabelecer ligacdes para minorar distancias e economia de fontes
de energia;

IV — considerar as questdes de logistica empresarial no sistema vidrio,
garantindo a fluidez no transporte de cargas e mercadorias, visando o desenvolvimento
econdmico;

V — articular o Sistema Vidrio e Transporte de escala municipal com
os de escala intermunicipal e estadual, especialmente a Linha Férrea da Rede
Ferroviaria Federal S.A. — RFFSA e a Rodovia Presidente Dutra (BR-116); e

VI - estabelecer critérios de distancia e equipamentos de obras civis
(pontes, passarelas e tineis) para transposi¢cdo das barreiras definidas pelo Rio Paraiba
do Sul, Linha Férrea da RFFSA e Rodovia Presidente Dutra para a fluidez de transito
por automoveis, bicicletas e pedestres.

Art. 21. Com base nos objetivos enunciados no art. 20, e de acordo
com o disposto no § 2° do art. 41 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 (Estatuto da
Cidade), o Plano de Sistema Vidrio e de Transporte, serd implementado pela Secretaria
Municipal de Planejamento e Coordenagao emitindo diretrizes para as dreas a serem
parceladas e para melhoria das vias existentes, considerando:

I — padrdes de hierarquia das vias, conforme suas larguras definindo
categorias de uso associadas a capacidade de trafego e aos meios de transporte;

IT — melhorias e ampliagdes de vias existentes, adequando a uma rede
hierarquizada tendo como parametro e critérios a defini¢ao de rede de transporte com
identificacdo de vias e respectivos usos para transporte;



IIT — definir e qualificar corredores de transporte coletivo;

IV — qualificar o sistema de atendimento as pessoas deficientes e com
necessidades especiais;

V — implantar sistema cicloviario;

VI - ordenar o trafego de cargas perigosas e de passagem que utilizam
as vias de escala intermunicipal e estadual; e

VII - implantar sistemas de rotas e tarifas da frota de transporte
coletivo.

CAPITULO V

DO PATRIMONIO CULTURALE
AMBIENTAL

Art. 22. A Politica Municipal de Patrimonio Cultural e Ambiental
visa valorizar o legado cultural transmitido pela sociedade, preservando os registros
histéricos e manifestacdes de arquitetura, artes plasticas, urbanizacao, rituais e festas
associados a musica, literatura, dancas, artes c€nicas e outras expressoes de cultura
social e a preservacdo de ambientes naturais de qualidade paisagistica e de manutencao
do equilibrio ecoldgico, além da garantia de renovagdo de recursos naturais.

Art. 23. S@o objetivos da Politica Municipal de Patrimo6nio Cultural e
Ambiental:

I — ampliar o reconhecimento de valor das diversas manifestagdes
culturais pela populagao;

IT — ampliar o reconhecimento de valor dos diversos ambientes
naturais;

III — garantir que o patrimonio arquitetonico tenha usos compativeis
com a edificacio;

IV — garantir que o patrim6nio ambiental seja compatibilizado com a
ocupagao urbana;

V — desenvolver o potencial turistico apoiado nos registros exemplares
de patrimonio arquitetonico e ambientais;

VI - estabelecer um Conselho Municipal de Patrimdnio Arquitetonico
e Cultural - CONPATRI, para gestdao do patriménio edificado arquitetonico e de
manifestacdes culturais especialmente as de tradicao popular; e



VII — estabelecer um Conselho Municipal de Patrim6nio Ambiental —
CONAM, para gestao do patrimdénio ambiental de unidades de conservagao e locais de
paisagem natural de preservagdo necessdria ao equilibrio e sustentabilidade de uso e
ocupacao.

Art. 24. Para se alcangar os objetivos de promogao da Politica
Municipal de Patrim6nio Cultural e Ambiental, os Conselhos Municipais de Patrimonio
Arquitetdnico e Cultural (CONPATRI) e de Patrimonio Ambiental (CONAM) deverao
ser instituidos por lei complementar, contendo:

I — defini¢do da composicao e atribuicoes do CONPATRI e CONAM
através e a criagdo de um corpo técnico permanente para 0 mesmo;

IT — as estratégias para inclusdo dos elementos componentes do
patrimdnio arquitetonico e cultural e ambiental nas politicas puiblicas municipais; e

IIT — as estratégias de integracdo com os diversos setores da
administracdo municipal para preservacdo do patrimonio, especialmente programas
municipais para educacgao, para preservacgao e valorizacdo do patrimonio arquitetdnico,
cultural e ambiental.

Art. 25. Caberd aos Conselhos de Preservacdo elaborar um Plano de
Preservacao e Qualificacdo especifico, contendo:

I — Plano de Preservagado e Qualificacao do Patrimdnio Arquitetonico
e Cultural:

a) inventdrio de bens culturais em suas diversas manifestacoes e
territorialidades, especialmente a drea de preservacao declarada ZEPAC de atividade de

Jongo no Bairro do Tamandaré; e

b) a definicdo dos imdveis de interesse do patrimonio para fins de
preservagio;

IT — Plano de Preservacao e Qualificagdo do Patriménio Ambiental:
a) inventdrio dos ambientes naturais em suas diversas formacoes; e

b) a definicao dos limites territoriais dos ambientes naturais de
interesse e fungdo publica e social para fins de preservacao.

§ 1° Os Planos elaborados pelos Conselhos de Preservacio deverdo
definir os instrumentos aplicdveis, em cada caso, conforme os instrumentos de gestdo de

uso e ocupagdo do solo, considerando:

I — 0s mecanismos e os instrumentos para a preservacao do
patrimonio;

IT — as compensagdes, incentivos e estimulos a preservacao; e



III — os mecanismos de captacao de recursos para a politica de
preservacao e conservagao.

§ 2° Os Conselhos Municipais de Patrimonio Arquitetdnico e Cultural

e de Patrimdnio Ambiental, assim como os respectivos Planos de Preservacao e
Qualificacdo, de Guaratinguetd, serdo instituidos por lei.

CAPITULO VI
DOS IMOVEIS PUBLICOS

Art. 26. A gestdo e uso dos imoveis publicos se dardo mediante as
seguintes diretrizes:

I — garantia de destinacd@o a todos os imdveis publicos, de forma a
otimizar, a0 maximo, suas potencialidades;

IT — implantacdo de um sistema de banco de dados de areas publicas,
garantindo informacdes atualizadas acerca da origem, do uso e da regularidade perante
o registro publico de identificacdo e delimitagdo de imdveis, bem como separatas para
imoveis aptos a:

a) viabilizar programas habitacionais de interesse social;

b) implantar equipamentos publicos e comunitarios garantindo o pleno
acesso as pessoas com deficiéncia, conforme norma técnica de acessibilidade da
Associagdo Brasileira de Normas Técnicas — ABNT; e

¢) implantar infra-estrutura e servigos urbanos;

IIT — estabelecimento de efetivo controle sobre os bens iméveis
publicos, quando necessario, com o apoio da comunidade do entorno de cada area; e

IV — estabelecimento de critérios para a utilizacdo de imdveis publicos
por terceiros, com fiscalizacdo permanente da adequagdo do uso aos termos da cessao.

Art. 27. Para viabilizar os objetivos formulados no art. 26, poderd o
Poder Executivo, dentre outras medidas:

I — alienar, respeitadas as cautelas legais, de forma onerosa todos os
iméveis considerados inaproveitdveis para uso publico, em especial aqueles com:

a) dimensoes reduzidas;
b) topografia inadequada, com declividades acentuadas;

¢) condicdes de solo inadequadas a edificacdo; e



d) formato inadequado;

IT — inserir informacdes pertinentes acerca dos imdveis publicos no
Cadastro Imobilidrio Municipal,

III — viabilizar formas de aquisicao de imoveis, a fim de atender a

utilidade e a necessidade publicas e o interesse social, € que ndo compreendam a
desapropriacao.

TITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL
CAPITULO I

DA ORDENACAO DE USO E
OCUPACAO TERRITORIAL

Art. 28. A ordenacdo territorial, conforme a politica urbana em suas
diretrizes expressas no art. 8°, tem como objetivos:

I — organizar o desenvolvimento da cidade, através da distribui¢dao
espacial da populagdo e das atividades econdmicas do municipio, de modo a evitar e
corrigir as distor¢des do crescimento urbano com efeitos negativos sobre o meio
ambiente e qualidade das dreas urbanizadas;

IT — regulamentacao de condicdes e restricdes de uso e ocupacao do
solo integradas ao desenvolvimento urbano e Area de Protecao dos Mananciais; e

III — ordenagdo e controle do uso do solo, de forma a combater e
evitar:

a) a utilizac¢do inadequada dos imdveis urbanos;

b) a proximidade ou conflitos entre usos e atividades incompativeis ou
inconvenientes;

C) usos ou aproveitamentos excessivos ou inadequados em relacdo a
infra-estrutura urbana;

d) a retencao especulativa de imével urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou ndo utilizacao; e

e) uso inadequado dos espacos publicos e de dreas de preservagao
ambiental.



CAPITULO I
DO MACROZONEAMENTO

Art. 29. O Macrozoneamento delimita as dreas conforme os
condicionantes topoldgicos, hidrolégicos, de cobertura vegetal, de atividades produtivas
de exploragdo do solo, da urbanizacgdo e seus vetores de expansdo, referentes a
ambientes natural e construido.

Art. 30. O territério do municipio fica dividido em sete Macrozonas,
delimitadas no Mapa 1 - MACROZONAS, integrante desta Lei:

I — Macrozona de Protecdo Ambiental Permanente — corresponde a
area de prote¢do do ambiente natural, compreendendo o sopé da Serra da Mantiqueira
em toda a extensao Leste-Oeste dentro do municipio e na dire¢do Norte até a divisa do
municipio; limita-se no sopé pelo Ribeirdo Guaratinguetd na regido a Leste e segue pela
cota do vale do referido Ribeirdo até a divisa do municipio a Oeste, coincidindo com a
divisa da APA Estadual da Serra da Mantiqueira;

IT — Macrozona de Protecdo de Manancial — corresponde a bacia do
Ribeirao Guaratinguetd, iniciando no sopé da Serra da Mantiqueira e limites da
Macrozona de Prote¢cdo Ambiental Permanente, tendo como limites a Leste e Oeste as
estradas vicinais GTG-334 e GTG-342 respectivamente, até a foz no Rio Paraiba do Sul
confrontando dentro da Macrozona Urbana Consolidada confrontando com area da
Escola de Especialistas de Aerondutica a Oeste;

III — Macrozona Urbana Consolidada — corresponde a drea urbanizada
ao longo das margens esquerda e direita do Rio Paraiba do Sul e com perimetro urbano
delimitado pela Lei Municipal Complementar n 01, de 18 de abril de 1994;

IV — Macrozona de Expansdo Urbana — corresponde as dreas
limitrofes ao perimetro urbano existente, delimitadas por este e novas vias compondo
um sistema vidrio anelar como diretriz para a expansao da cidade;

V — Macrozona de Contengdo — corresponde a drea entre os limites da
Macrozona Urbana Consolidada, até os limites do Loteamento Santa Edwirges,
superposta a drea Macrozona de Prote¢do de Manancial,

VI — Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado — corresponde a
area entre os limites do municipio e a estrada vicinal GTG 358, tendo como eixo a
Estrada Municipal Tancredo de Almeida Neves que estabelece o acesso do centro da
cidade ao povoado de Pedrinha; e

VII — Macrozona Rural de Requalificagdo Agricola — corresponde as
areas de desenvolvimento de atividades agropecudrias, situadas uma ao Norte (entre o
sopé da Serra da Mantiqueira limites da Macrozona de Prote¢do Ambiental Permanente
ao Norte, pelos limites da Macrozona Urbana Consolidada ao Sul, pelos limites da
Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado a Oeste e pelos limites do Municipio de



Guaratinguetd com o Municipio de Lorena a Oeste); e uma ao Sul (entre os limites da
Macrozona Urbana Consolidada ao Norte e os limites do municipio a Leste, Oeste e
Sul).

Art. 31. A Macrozona de Protecio Ambiental Permanente tem como
objetivos:

I — garantir a preservacdo do ambiente natural, respeitando a Area de
Protecdo Ambiental — APA da Mantiqueira;

II — garantir a renovagao dos recursos naturais e producdo de dgua;

III — estabelecer restricdes ao uso e ocupacao do solo para manutengao
e preservacao do equilibrio ambiental regional;

IV — garantir a preserva¢do do manancial de d4gua para abastecimento
do municipio;

V — garantir a renovagdo natural de producao de dgua; e
VI — estabelecer restri¢des ao uso e ocupagao do solo para
manutencao e preservacao das condi¢des de captacao, reservacao e abastecimento de

dgua do municipio.

Art. 32. A delimitacdo da Macrozona Urbana Consolidada tem como
objetivos:

I — controlar e direcionar o adensamento urbano;

II — garantir a utiliza¢do dos imoveis ndo edificados, subutilizados e
ndo utilizados; e

IIT — ordenar a ocupacdo do territério compatibilizando a diversidade
de usos urbanos regulados pelo equilibrio no interesse publico.

Art. 33. A delimitagdo da Macrozona de Protecao de Manancial temo
com objetivos:

I — conter a ocupacdo, parcelamento e adensamento urbano;
IT — garantir a renovagdo de producdo de dgua; r

III — restringir o uso urbano para manutengao e preservagao das
condig¢des de captagdo, reservacdo e abastecimento de dgua do Municipio;

Art. 34. A delimitacdo da Macrozona de Expansdo Urbana tem como
objetivo:

I — estabelecer diretrizes para implantacdo de sistema vidrio
ampliando e interligando as dreas urbanizadas dispersas consolidadas;



IT — estabelecer prioridade de ocupacao de areas urbanizadas proximas
das areas consolidadas; e

III — restringir parcelamentos do solo de adensamento urbano
dispersos e distantes das dreas consolidadas.

Art. 35. A delimitacdo da Macrozona de Desenvolvimento
Equilibrado tem como objetivo:

I — definir os usos e ocupacao do solo compativeis com a expansao de
adensamento urbano apoiada na Estrada Municipal Tancredo de Almeida Neves e

polarizada no nucleo Povoado de Pedrinha;

II — garantir adensamentos e usos equilibrados aos usos urbano e rural
limitrofes; e

IIT — direcionar usos e ocupagao compativeis com a preservacao
ambiental da Macrozona de Preservacdo Permanente na qual o Povoado de Pedrinha

estd inserido, especialmente de cunho turistico ecoldgico.

Art. 36. A delimitacdo da Macrozona Rural de Requalificagdao
Agricola tem como objetivos:

I - revitalizar as atividades de explorag@o agricolas e agropecuadrias;

IT — recuperar dreas deterioradas e impedir a expansao de processo
€rosivo;

III — recuperar areas de vegetagdo ciliar mantendo produtividade
agricola; e

IV — estabelecer os elementos de infra-estrutura e acessos para apoio
ao desenvolvimento das atividades rurais.

Art. 37. A delimitacdo da Macrozona de Contencao tem como
objetivos:

I — conter o parcelamento do solo e urbanizagao da area de protecao
de mananciais;

IT — estabelecer normas e critérios para a sustentabilidade da ocupagao
existente; e

III — garantir a preservacao da drea de protecdo de mananciais.

CAPITULO III
DO ZONEAMENTO



Art. 38. O zoneamento institui as regras gerais de uso e ocupacao do
solo estabelecendo a subdivisdo das Macrozonas em Zonas especificadas.

Art. 39. Os perimetros das Zonas constantes da Macrozona Urbana
estdo delimitadas no Mapa 3.

Secao I

Das Zonas Especiais

Art. 40. As Zonas Especiais compreendem dreas do territério que
exigem tratamento especial na defini¢do de parametros reguladores de usos e ocupacao
do solo, sobrepondo-se ao zoneamento, e classificam-se em:

I — Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS;

IT — Zonas Especiais de Prote¢do Ambiental — ZEPAM; e

IIT — Zonas Especiais de Patrimdnio Cultural - ZEPAC.

§ 1° Salvo o explicitamente disposto em contrdrio nesta Lei, as Zonas
Especiais deverao obedecer os parametros de uso do solo e os coeficientes de
aproveitamento da Zona onde se localizam.

§ 2° Os demais parAmetros urbanisticos para as Zonas Especiais serdo
definidos nas leis municipais que regulamentardo cada uma das classes nomeadas nos
incisos de [ a 1.

§ 3° As leis referidas no § 2° deverdo estabelecer diretrizes para
compatibilizacdo entre diferentes classes de zonas especiais, na hipétese de
sobreposi¢cdo das mesmas.

Art. 41. Leis municipais especificas podem definir outras dreas do

territério como Zonas Especiais de Interesse Social; Zonas Especiais de Prote¢ao
Ambiental; Zonas Especiais de Patrimonio Cultural.

Subsecao I

Das Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS

Art. 42. As Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS, sao porcoes
do territério destinadas prioritariamente a regularizacdo fundidria, urbanizacdo e a
producdo de HIS.

Art. 43. As ZEIS subdividem-se em quatro categorias, na seguinte
conformidade:



I - ZEIS 1 — areas publicas ou particulares, sob protecao ambiental
por legislacio especifica — especialmente o Cédigo de Aguas — e inadequadas ao uso
urbano por proximidade ou sobrepostas a zonas de uso diferenciado obstaculizando
implantacdo de infra e/ou superestruturas de interesse social, ocupadas por
assentamentos de populacdo de baixa renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder
Publico promover a remog¢ao da populagao, oferta de lotes com ou sem moradias
construidas para relocagdo da populacdo removida e recuperacdo das dreas desocupadas,
tanto com plantio de espécies vegetais nativas de recomposicao de matas ciliares como
implantacdo de equipamentos publicos, de recreacdo e lazer, quando a drea demonstrar
capacidade para absorver tais equipamentos;

IT — ZEIS 2 — areas de loteamentos irregulares, ocupadas por moradias
de popula¢do de baixa renda na Macrozona Urbana, devendo o Poder Publico promover
a regularizacdo fundidria e fisica da drea, com implantacdo de equipamentos de infra-
estrutura e servigos publicos;

IIT — ZEIS 3 — nicleos residenciais, existentes na area rural do
Municipio, caracterizados como Povoados (conforme classificagao do Instituto
Brasileiro de Geografia e Estatistica — IBGE), devendo o Poder Publico regulamentar o
uso, ocupacdo e limites de parcelamento do solo e de servigos publicos de atendimento
a populacdo, além de sistemas alternativos de dotacdo de infra-estrutura; e

IV — ZEIS 4 — terrenos nao edificados e imdveis subutilizados ou ndo
utilizados, localizados na Macrozona Urbana, necessérios a implantacio de programas
habitacionais de interesse social, que deverao ser urbanizados e dotados de
equipamentos publicos, cabendo declarac¢do de Direito de Preempgao sobre tais
terrenos.

§ 1° Nas ZEIS 4 ser4 exigido que, no minimo, cingiienta por cento do
terreno seja reservado para Habitacao de Interesse Social — HIS, destinacdo de dreas
para implantac@o de equipamentos de servigos publicos de atendimento a populagdo —
especialmente educacgdo e saide — na propor¢do minima de cinco por cento da drea
destinada a Habitacdo de Interesse Social — HIS, dreas verdes de lazer na propor¢ao
minima de dez por cento sobre a drea destinada Habitacdo de Interesse Social — HIS e
admitindo-se empreendimentos do mercado imobilidrio e de comércio e servigos de
cardter local na fracdo restante.

§ 2° Nas ZEIS 3, ap6s a plena caracterizagio da Lei de Uso,
Ocupacio e Parcelamento do Solo, serd adotada a designagdo “povoado” para defini¢do
das caracteristicas de servigos e taxacao fiscal, caracterizando ainda mais e através de
lei complementar conforme a localizag@o dispersa do nicleo urbano central e
caracteristicas rurais do povoado.

Art. 44. As ZEIS 1, ZEIS 2 e ZEIS 3 estdo delimitadas no Mapa 4
anexo.

Subsecao II
Das Zonas Especiais de Protecao Ambiental - ZEPAM



Art. 45. As Zonas Especiais de Protecio Ambiental — ZEPAM, sdo
areas publicas ou privadas destinadas a protecdo e recuperacdo da paisagem e do meio
ambiente.

Art. 46. As ZEPAM subdividem-se em:

I-ZEPAM 1 - éreas verdes publicas, parques e unidades de
conservacao situados na Macrozona Urbana, cujas funcdes sao proteger as
caracteristicas ambientais existentes e oferecer espagos publicos adequados e
qualificados ao lazer da populacido; e

I - ZEPAM 2 — areas inseridas nas Macrozonas Rurais de
Requalificacdo Agricola com aglomeragdes de residéncias e parcelamento do solo,
densidades e lotes caracterizando ocupac¢do urbana e lotes com dreas inferiores a glebas
rurais para atividade agricola.

§ 1° As ZEPAM 1 estdo delimitadas no Mapa 1 e descritas no Anexo

§ 2° As ZEPAM 2 cujas aglomeragdes de residéncias possuem
cadastro cartografico da Prefeitura Municipal sdo definidas pela centralidade das ZEIS 3
correspondentes.

§ 3° As ZEPAM 2 ndo cadastradas nas bases cartograficas serdo
definidas e delimitadas a partir das ZEIS 3 conforme artigos 37 e 38 e seus parégrafos,
além das regulamentac¢des do CAPITULO X e seus artigos.

Art. 47. O Municipio poderd criar mecanismos de incentivo visando a
preservacdo das ZEPAM.

Art. 48. As edificacdes em lotes lindeiros e defrontantes as ZEPAM 1
poderdo ter no maximo dois pavimentos.

Art. 49. A regulamentacdo de usos das ZEPAM e defini¢cdo de outras
areas de ZEPAC, conforme disposto no art. 43, serdo determinadas pelos Conselhos
Municipais de Patrimdnio, conforme disposto no art. 24, através do Plano de
Preservacdo do Patrimdnio Cultural e Ambiental de Guaratinguetd em lei
complementar.

Subsecao 111

Das Zonas Especiais de Patrimonio Cultural - ZEPAC

Art. 50. As Zonas Especiais de Patrimonio Cultural — ZEPAC, sdo
areas formadas por sitios, ruinas, edificios especializados tais como os de expressoes
religiosas, festejos e musicais, e conjuntos de relevante expressdo arquitetonica,
histérica, cultural e paisagistica, cuja manutengao seja necessdria a preservacao do
patrimonio cultural do Municipio.



Art. 51. Fica criada a Zona Especial de Patrim6nio Cultural Central
de Guaratinguetd, cujo perimetro encontra-se delimitado no Mapa 3 e descrito no Anexo
1L

Art. 52. A ZEPAC Central de Guaratingueté objetiva a protecdo e a
recuperacao do ambiente construido e do espaco urbano, a valorizacdo da paisagem e a
adequacdo da preservagdo ao desenvolvimento urbano.

Art. 53. A regulamentagdo de usos da ZEPAC Central e defini¢do de
outras areas de ZEPAC, conforme disposto no art. 43, serdo determinadas pelo
Conselho Municipal de Patrimdnio, conforme disposto no art. 24, através do Plano de
Preservacao do Patrimdnio Cultural de Guaratinguetd em lei complementar.

Secao I1

Da Macrozona de Protecao Ambiental Permanente

Art. 54. A Macrozona de Protecio Ambiental € composta,
predominantemente, por unidades de conservagdo e por dreas com restri¢ao de
ocupacdo, destinando-se a preservagdo e recuperacao ambiental bem como ao
desenvolvimento econdmico compativel e equilibrado com a preservagdo ambiental.

Subsecao I

Da Zona de Protecao e Preservacao Ambiental
Permanente

Art. 55. A Zona de Protecdo e Preservacdo Ambiental Permanente é
composta pelas Unidades de Conservacdo da APA da Serra da Mantiqueira e da APA
do Paraiba do Sul, por recursos naturais de interesse ambiental e por dreas de restricao a
ocupacgao.

Art. 56. Sao objetivos na Zona de Protecdo e Preservacdo Ambiental
Permanente:

I — promover a manutencao da qualidade ambiental; e

II — conservar os recursos naturais.
Subsecao II

Da Zona de Protecao de Mananciais

Art. 57. A Zona de Protecao de Mananciais caracteriza-se pela
existéncia de ocupagdes com atividade agricola, predominantemente de cultivo de arroz
conforme a baixa declividade da regido adequadas a hidroponia de cultivo do arroz,
ocupando faixas de preservacdo de margens de cursos d“4gua.



Art. 58. Sao objetivos da Zona de Protecao de Mananciais:

I - requalificar a atividade agricola existente, minimizando os
impactos ambientais e promovendo o equilibrio ambiental entre o a produgdo e a
protecdo ambiental;

IT — garantir a ocupacao de baixa densidade na ocupacao do solo;

III — recuperar, ambientalmente, as dreas degradadas, especialmente as
de mata ciliar;

IV — garantir ocupacdo de baixa densidade, com atividades
econOmicas compativeis com a produgdo de dgua; e

V — promover a manuten¢ao da qualidade ambiental.

Subsecao 111

Da Zona de Desenvolvimento Economico Equilibrado

Art. 59. A Zona de Desenvolvimento Economico Equilibrado
caracteriza-se pela topografia de alta declividade, vegetacdao de mata atlantica e por
faixa de trezentos metros de cada lado ao longo do eixo definido pela estrada vicinal
Tancredo de Almeida Neves no trecho interno a APA da Mantiqueira.

Art. 60. E objetivo da Zona de Desenvolvimento Econdmico
Equilibrado regular a oferta de areas para o desenvolvimento econdmico local de
atividades turisticas de baixo impacto, compativeis com as atividades de turismo
ambiental, conservacdo dos mananciais, flora e fauna e respeitando as restricdes
topograficas.

Secao 111

Da Macrozona Urbana

Art. 61. A Macrozona Urbana Consolidada apresenta diferentes graus
de consolidacdo e infra-estrutura bésica instalada e destina-se a concentrar o
adensamento urbano.

Art. 62. A Macrozona Urbana se subdivide em:
I — Zona de Qualificacdo Urbana — corresponde a area urbanizada com
sistema vidrio implantado, redes de infra-estrutura e de equipamentos publicos

instalados;

I — Zona Industrial — corresponde a drea entre os eixos do Rio Paraiba
do Sul e as margens da Rodovia Presidente Dutra e Linha Férrea da RFFSA, desde o



Viaduto sobre a linha férrea junto ao Recinto Municipal de Exposi¢oes “Manoel Soares
de Azevedo” até o limite municipal com o lindeiro Municipio de Lorena; e

IIT — Zona de Controle Ambiental — corresponde a drea delimitada

pelo leito retificado do Rio Paraiba do Sul e o leito morto de meandros, no limite com o
Municipio de Aparecida e a Linha Férrea da RFFSA.

Subsecao I

Da Zona de Qualificacao Urbana

Art. 63. A Zona de Qualificagdo Urbana caracteriza-se por ter uso
predominantemente residencial, atividades econdmicas dispersas e redes de infra-
estrutura e servigos publicos instaladas e consolidadas.

Art. 64. Sao objetivos da Zona de Qualificacdo Urbana:

I — ordenar o adensamento construtivo;

II — hierarquizar e caracterizar usos conforme o sistema viario;

III — definir diretrizes para ocupacdo das dreas e glebas sem
urbanizacgao dentro dos limites do perimetro urbano;

VI — ampliar a disponibilidade de equipamentos publicos, os espagos
verdes e de lazer;

V — estabelecer um controle ambiental equilibrado entre a ocupacao
urbana e os elementos naturais e da paisagem;

VI - valorizar e proteger o patrimonio cultural;
VII — complementar a infra-estrutura bdsica;
VIII - implantar equipamentos publicos, espacos verdes e de lazer;

IX — promover a urbanizacdo e a regularizacdo fundiéria dos nicleos
habitacionais de baixa renda; e

X — conter a ocupagdo de dreas ambientalmente sensiveis.

Subsecao II

Da Zona Industrial

Art. 65. A Zona Industrial caracteriza-se por atividades industriais de
grande porte e correlatas, com potencial de impacto ambiental significativo, e situa-se
ao longo da Rodovia Presidente Dutra BR-116.



Art. 66. Sao objetivos da Zona Industrial:

I — manter e ampliar o pélo industrial;

II — potencializar a atividade industrial;

IIT — permitir o monitoramento e o controle ambiental;

IV — estruturar e ampliar as condi¢des de acesso e trafego de cargas de
insumo e distribui¢cdo da produgdo; e

V — estruturar sistema vidrio e obras de transposi¢do da Rodovia

Presidente Dutra e Linha Férrea da RFFSA em acdes consorciadas entre industrias,
orgdos estaduais, federais e municipio.

Subsecao 111

Da Zona de Controle Ambiental

Art. 67. A Zona de Controle Ambiental caracteriza-se pela baixa
declividade e varzea do Rio Paraiba do Sul, entre a divisa de Guaratinguetd com o
Municipio de Aparecida e a Zona Urbana Consolidada.

Art. 68. Sao objetivos da Zona de Controle Ambiental:

I — estabelecer formas e usos adequados as condi¢des topograficas e a
alteracdo da paisagem natural;

II — definir junto aos 6rgdos competentes, das esferas estadual e
federal, critérios e padrdes para a ocupacdo da drea, reguladores dos usos e

adensamentos adequados; e

IIT — permitir o monitoramento e o controle ambiental;

TITULO IV

DOS PARAMETROS PARA O USO, A
OCUPACAO E O PARCELAMENTO
DO SOLO

CAPITULO 1



DO USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA URBANA

Secao I

Do Uso do Solo na Macrozona Urbana

Art. 69. O uso do solo fica classificado em:
I — residencial;

II — ndo-residencial; e

III — misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado a2 moradia
unifamiliar ou multifamiliar.

§ 2° Considera-se uso nao-residencial aquele destinado ao exercicio de
uma ou mais das seguintes atividades: industrial, comercial, de prestacao de servicos e
institucional.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial
e ndo-residencial na mesma edificagao.

Art. 70. Todos os usos e atividades poderao se instalar na Macrozona
Urbana Consolidada, desde que obedegam as condigoes estabelecidas nas Segoes I e I
deste CAPITULO, determinadas em fungao:

I — das caracteristicas da zona em que vier a se instalar;

IT — das caracteristicas e categorias das atividades compativeis com
niveis de incomodos; e

IIT — dos objetivos do planejamento.
§ 1° Na Zona Industrial ndo se admitird o uso residencial.

§ 2° As dreas de uso residencial existentes, anteriores a esta Lei,
dentro do perimetro de Zona Industrial poderao sofrer intervencao para relocagio de
moradias, considerando a irregularidade anterior da ocupagdo quanto a aspectos legais,
para atender as necessidades de garantir as atividades produtivas e de geragcao de
empregos das industrias j4 instaladas e a serem instaladas.



§ 3° As dreas referidas no § 2°, serdo classificadas como ZEIS 1
através de lei complementar.

Art. 71. Para fins de avaliacdo do disposto no art. 70, os usos e
atividades serdo analisados em func¢do de sua potencialidade como geradores de:

I - incémodos;
IT — interferéncia no trafego; e

IIT — impacto a vizinhanga gerando incompatibilidade no
dimensionamento da infra e superestrutura urbanas locais.

Paragrafo tinico. Considera-se incomodo as alteracdes no ambiente
natural e construido geradoras de transtorno ou perturba¢do ao homem ou ao equilibrio
do ambiente natural. Assim sendo, as atividades geradoras de incomodos sdo aquelas
que estabelecem desacordo com os condicionantes locais de uso predominante,
causando reacdo adversa e desrespeito as estruturas fisicas e vivéncias sociais.

Subsecao I

Dos Usos Geradores de Incomodos

Art. 72. Para fins de localizag@do, os usos e atividades serdo
classificados, por fator de incomodo, conforme os niveis do art. 71 e seus incisos, art.
72 e seus incisos, além dos Relatoérios de Impacto referidos nos art. 73 ao art. 90.

Art. 73. Os fatores de incomodidade a que se refere o art. 72, para as
finalidades desta Lei, definem-se na seguinte conformidade:

I — poluigdo sonora: geracdo de ruidos causados pelo uso de mdquinas,
utensilios ruidosos, aparelhos sonoros ou similares no entorno;

II — polui¢do atmosférica: lancamento na atmosfera de matéria ou
energia provenientes dos processos de producdo ou transformacao;

III — poluicao hidrica: lancamento de efluentes que alterem a
qualidade da 4dgua na rede hidrografica ou a integridade do sistema coletor de esgotos;

IV — geracdo de residuos sélidos: producdo, manipulagao ou
estocagem de residuos s6lidos, com riscos potenciais a0 meio ambiente e a satde
publica; e

V — vibracao: impacto provocado pelo uso de maquinas ou
equipamentos que produzam choques repetitivos ou vibragdo sensivel.



Art. 74. Os usos e as atividades serdo enquadrados nos niveis de
incomodos, tendo como referéncia o uso residencial, referidos no art. 67 conforme
abaixo:

I —nivel 0 — sem incomodos, uso residencial, comercial ou de servigos
sem geragao de impacto e interferéncia com o meio ambiente;

IT — nivel 1 — usos com geragao de baixo impacto no ambiente urbano
e sem geragdo de impacto no meio ambiente;

III - nivel 2 — usos com geracdo de impacto compativeis com o uso
residencial conforme horérios e geracdo de poluicao de qualquer ordem direta ou
indireta por alteragdes, transtornos e perturbacdes no entorno;

IV —nivel 3 — usos com gerag¢do de impacto incompativel com o uso
residencial conforme horérios e geracdo de poluicao de qualquer ordem direta ou
indireta por alteragdes, transtornos e perturbacdes no entorno, restringindo sua
instalagc@o em zona especifica; e

V —nivel 4 — uso industrial e correlatos, com geragcdao de impacto
incompativel com o uso residencial e gera¢do de poluicao de qualquer ordem direta ou
indireta e nocivas.

§ 1° Lei ordindria, amparada na legislacdo estadual e federal
pertinentes, poderd instituir novos parametros para enquadramento dos fatores de
incomodidade.

§ 2° Lei de Uso e Ocupagio do Solo — LUOS, complementar a esta
Lei do Plano Diretor, definird os parametros para ocupacao de lotes e categorias de uso
para os niveis de incomodo definidos neste artigo.

Art. 75. Os usos e as atividades sem incomodos e os incomodos
niveis 0 e 1 poderdo se instalar em toda a Macrozona Urbana.

Art. 76. Os usos e atividades incoOmodos nivel 3 deverao se localizar
nas zonas delimitadas ao longo das vias R1 e R2, conforme o Mapa 2 de Sistema Vidrio
Estrutural.

Art. 77. Os usos e atividades incomodos nivel 4 somente poderao se
localizar na Zona Exclusivamente Industrial.

Art. 78. Em edificacdes multifamiliares, serd admitido o uso
comercial e de servicos niveis 1 e 2, limitado aos dois primeiros pavimentos da
edificacao.

Art. 79. A anélise técnica do nivel de incomodidade ndo dispensa o

Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento ambiental, nos casos que a
Lei os exigir.

Subsecao II



Dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego

Art. 80. Para os fins desta Lei sdo considerados Usos Geradores de
Interferéncia no Trafego as seguintes atividades:

I — geradoras de carga e descarga;
IT — geradoras de embarque e desembarque;
III — geradoras de trafego de pedestres; e

IV — caracterizadas como p6los de aglomeragao e concentragao
geradoras de trafego.

Art. 81. A andlise dos Usos Geradores de Interferéncia no Trafego
serd feita pelo 6rgao municipal competente.

Parédgrafo tnico. Os pardmetros para enquadramento como Uso
Gerador de Interferéncia no Trafego e as exigéncias da andlise técnica serdao definidos
pela legislacdo municipal referida no art. 71, § 1°.

Art. 82. A andlise técnica dos Usos Geradores de Interferéncia no
Trafego ndo dispensa o Estudo de Impacto de Vizinhanca (EIV) e o licenciamento
ambiental, nos casos que a Lei os exigir.

Subsecao 111

Dos Empreendimentos de Impacto a Vizinhanca e dos
Empreendimentos de Impacto

Art. 83. Usos Geradores de Impacto a Vizinhanga sdo todos aqueles
que possam vir a causar alteracdo significativa no ambiente natural ou construido, ou
sobrecarga na capacidade de atendimento da infra-estrutura bésica, quer se instalem em
empreendimentos publicos ou privados, os quais serdo designados “Empreendimentos
de Impacto”.

Art. 84. Sao considerados Empreendimentos de Impacto:

I — as edificacdes ndo-residenciais com drea construida igual ou
superior a cinco mil metros quadrados, com excecao do previsto no inciso II deste
artigo; e

IT — os empreendimentos residenciais com mais de duzentas unidades
habitacionais ou quando situados em terreno com drea igual ou superior a quinze mil
metros quadrados.



Parédgrafo tnico. A aprovacdo dos Empreendimentos de Impacto
previstos no inciso I estd condicionada a parecer favordvel da Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenacdo.

Art. 85. Sao considerados Empreendimentos de Impacto,
independentemente da drea construida:

I — shopping-centers;

IT — centrais de carga;

III — centrais de abastecimento;

IV — estacdes de tratamento;

V — terminais de transporte;

VI — transportadoras;

VII - garagens de veiculos de transporte de passageiros;
VIII — cemitérios;

IX — presidios;

X — postos de servigo com venda de combustivel;

XI — depésitos de gés ligiiefeito de petréleo (GLP);
XII — depésitos de inflamadveis, toxicos e equiparaveis;
XIII — supermercados e hipermercados;

XIV — casas de show;

XV — casas de jogos eletronicos e bingos; e

XVI - estagdes de radio-base.

Subsecao IV

Da Aprovacao e Analise dos Empreendimentos de
Incomodos e Impacto a Vizinhanca
Art. 86. A instalacdo de Empreendimentos de Impacto e de

Incomodos no Municipio é condicionada a aprovacao pelo Poder Executivo,
considerando parecer da Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao.



Art. 87. Os empreendimentos que causarem grande impacto
urbanistico e ambiental, definidos na Subsecao III, da Sec¢ao I, do CAPITULO I do
TITULO IV desta Lei, adicionalmente ao cumprimento dos demais dispositivos
previstos na legislacdo urbanistica, terdo sua aprovacado condicionada a elaboracdo e
aprovacao de Relatorio Prévio de Anélise de Impacto ou Incomodo a Vizinhanca —
REPALIV, a ser apreciado pelos 6rgaos competentes da Administracdo Municipal.

Art. 88. Lei Municipal definird, além do disposto nos incisos [ a XIV
do art. 80, Subsecao III, do CAPITULO I, do TITULO IV, os empreendimentos e
atividades que dependerao de elaboracdo do Relatério Prévio de Andlise de Impacto ou
Incomodo a Vizinhanga — REPAIV para obterem as licencas ou autoriza¢des de
constru¢do, amplia¢do ou funcionamento.

Art. 89. O REPAIV devera contemplar os aspectos positivos e
negativos do empreendimento sobre a qualidade de vida da populacio residente ou
usudria da drea em questdo e seu entorno, devendo incluir, no que couber, a andlise e
proposicdo de solucdo para as seguintes questoes:

I — adensamento populacional;

IT — uso e ocupagao do solo;

IIT — valorizag@o imobilidria;

IV — éreas de interesse historico, cultural, paisagistico e ambiental;

V — equipamentos urbanos, incluindo consumo de dgua e de energia
elétrica, afastamento e tratamento de esgotos e liquidos e efluentes de drenagem de
aguas pluviais;

VI - equipamentos comunitarios, como os de saide e educacao;

VII - sistema de circulagao e transportes, incluindo, entre outros,
trafego gerado, acessibilidade, estacionamento, carga e descarga, embarque e
desembarque;

VIII - poluicdo sonora, atmosférica e hidrica;

IX - vibragdo;

X — periculosidade;

XI — geragdo de residuos solidos;

XII — riscos ambientais; €

XIII — impacto sécio-econdomico na populagdo residente ou atuante no
entorno.



Art. 90. O Poder Executivo Municipal, para eliminar ou minimizar
impactos negativos a serem gerados pelo empreendimento, devera solicitar como
condic¢do para aprovacao do projeto alteragdes e complementagdes no mesmo, bem
como a execuc¢ao de melhorias na infra-estrutura urbana e de equipamentos
comunitarios, tais como:

I — ampliacdo das redes de infra-estrutura urbana;

IT — area de terreno ou érea edificada para instalacdo de equipamentos
comunitdrios em percentual compativel com o necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada pelo empreendimento;

IIT — ampliagdo e adequacao do sistema vidrio, faixas de
desaceleracdo, ponto de Onibus, faixa de pedestres, semaforizacao;

IV — protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que
minimizem incomodos da atividade;

V — manuten¢do de iméveis, fachadas ou outros elementos
arquitetonicos ou naturais considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou
cultural, bem como recuperagdo ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacio profissional, entre
outros;

VII - percentual de habitagcao de interesse social no empreendimento;

VIII - possibilidade de construgdao de equipamentos sociais em outras
areas da cidade; e

IX — manutenc¢do de areas verdes.

§ 1° As exigéncias previstas nos incisos I a IX deverdo ser
proporcionais ao porte € ao impacto do empreendimento.

§ 2° A aprovacdo do empreendimento ficard condicionada a
assinatura de Termo de Compromisso pelo interessado, em que este se compromete a
arcar integralmente com as despesas decorrentes das obras e servicos necessarios a
minimizacdo dos impactos decorrentes da implantacao do empreendimento e demais
exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes da finaliza¢do do
empreendimento.

§ 3° O Certificado de Conclusio da Obra ou o Alvard de
Funcionamento s6 serdo emitidos mediante comprovagao da conclusdo das obras
previstas no § 2°.

Art. 91. A elaboracdo do REPAIV nio substitui o licenciamento
ambiental requerido nos termos da legislacao ambiental.



Art. 92. Dar-se-4 publicidade aos documentos integrantes do
REPALIV, que ficarao disponiveis para consulta, na Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenacgdo, por qualquer interessado.

Secao I1

Da Ocupacao do Solo na Macrozona Urbana

Art. 93. A ocupagdo do solo na Macrozona Urbana € regulamentada
por parametros de usos condicionantes de densidades tanto nos lotes quanto nas regides
ou zonas, coerentes e concernentes ao dimensionamento e hierarquias do sistema viario
de apoio.

Art. 94. Sao parametros condicionantes e reguladores da ocupagdo do
solo:

I — coeficiente de aproveitamento;

IT — taxa de ocupacao;

IIT — taxa de permeabilidade do solo;
IV —recuo; e

V — gabarito.

Art. 95. A Macrozona Urbana Consolidada € classificada em Zonas
definidoras dos usos caracterizadores pela predominancia e reguladores dos incomodos
para ocupagao:

I — Zona Industrial: zona de uso e ocupacao por atividades industriais,
geradoras de incobmodos a vizinhanga, sob controle e vigilancia na emissao de residuos e
exigeéncia de sistema vidrio para transporte de cargas pesadas e trafego intenso;

II — Zona Mista 1 (Predominantemente Residencial): zona de uso e
ocupagdo por habitagdes, com edificacdes uni ou multifamiliares, tendo atividades de
comércio e servicos privados e publicos permitidos conforme os niveis de incomodo
destas atividades e a hierarquia do sistema vidrio; e

IIT — Zona Mista 2 (Predominantemente Comercial): zona de uso e
ocupacdo por atividades de comércio e servigos tanto privados quanto publicos, com
edificacOes de um ou mais pavimentos conforme os parametros de uso referidos no art.
83 e a hierarquia do sistema vidrio.

Art. 96. Os indices reguladores da ocupacgdo (Coeficiente de
Aproveitamento — CA; Taxa de Ocupacgao — TO; RECUOS e GABARITOS) por Zona
serdo definidos pela Lei de Uso e Ocupacdo do Solo — LUOS com base nos indices do
Memorial Prancha 03 Zoneamento anexa.



Art. 97. O uso ndo-residencial enquadrado como ndo-incomodo ou
incodmodo nivel 1, podera se valer do Coeficiente de Aproveitamento basico do uso
residencial multifamiliar da Zona.

Art. 98. Em caso de uso misto, o uso nao-residencial devera ser nao-
incodmodo e se limitard aos dois primeiros pavimentos da edificagao.

§ 1° O Coeficiente de Aproveitamento da edifica¢do de uso misto
referida neste artigo serd o fixado para a Zona.

Art. 99. Nas Vias Estruturais R1 A MELHORAR seré exigido recuo
de frente de seis a dez metros para novas edificagdes.

Art. 100. Devera ser elaborada Lei Municipal de Uso e Ocupacao do
Solo da Macrozona Urbana, detalhando e complementando os parametros definidos

nesta Lei, assim como definindo os percentuais entre os usos residencial e ndo-
residencial numa mesma edificacao, para ser caracterizado como uso misto.

Secao 111

Do Parcelamento do Solo na Macrozona Urbana

Art. 101. O parcelamento do solo da Macrozona Urbana sera
regulado em Lei Municipal especifica.

Paragrafo tinico. Até a promulgacdo da Lei a que se refere o caput,
deverdo ser observadas as disposi¢des das Leis Municipais referentes.

Art. 102. Para fins de garantia de execucao das obras de infra-
estrutura nos loteamentos aprovados, poderao ser aceitas todas as garantias em direito
admitidas.

Art. 103. Nenhuma gleba podera ser parcelada ou loteada sem
consulta prévia a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao da Prefeitura
Municipal de Guaratingueta para obtencao das diretrizes de ocupacio incluindo tanto os

parametros de uso e ocupagao quanto abertura de ruas conforme as definidas neste
Plano Diretor de composicao de Sistema Vidrio hierarquizado.

CAPITULO II

DO USO, OCUPACAO E
PARCELAMENTO DO SOLO NA
MACROZONA DE PROTECAO
AMBIENTAL



Art. 104. O uso, a ocupacdo e o parcelamento do solo na Macrozona
de Protecao Ambiental considera os limites das APA da Serra da Mantiqueira e do Rio
Paraiba do Sul e suas restricdes de manejo.

Parédgrafo tinico. Devem ser observadas as disposi¢des da legislacdo
estadual de protecdo e recuperacdo dos mananciais, acrescidas das disposicdes do
presente CAPITULO desta Lei.

Art. 105. Para as dreas localizadas no entorno das unidades de

conservacgao, o Poder Publico deverd determinar os requisitos de instalagdo visando
garantir os objetivos e caracteristicas da Macrozona.

Secao I

Do Uso do Solo na Macrozona de Protecao Ambiental

Art. 106. A Macrozona de Prote¢do Ambiental tem como critério
fundamental para definicao dos usos e atividades a compatibilidade destes com a
protecao dos recursos ambientais em cada zona.

Art. 107. O uso do solo fica classificado em:

I — residencial;

II — ndo-residencial; e

III — misto.

§ 1° Considera-se uso residencial aquele destinado & moradia
unifamiliar.

§ 2° Considera-se uso ndo-residencial aquele destinado ao exercicio
das atividades:

I — agro-industrial;

IT — comercial de géneros de primeira necessidade para atendimento
de Povoados;

IIT — de prestagao de servigos;
IV — institucional;

V — de turismo sustentavel;
VI - de agricultura;

VII - de aquicultura;



VIII — de pecudria;
IX — manejo de espécies nativas; e
X —de silvicultura.

§ 3° Considera-se uso misto aquele constituido pelos usos residencial
e ndo-residencial na mesma edificag@o.

Art. 108. Na Zona de Desenvolvimento Econdmico Equilibrado serd
admitido o uso residencial e qualquer atividade de uso nao-residencial, desde que se
enquadrem nos niveis de incomodidade nivel O e nivel 1, conforme definido para a

Macrozona Urbana.

Art. 109. Na Zona de Desenvolvimento Econdmico Equilibrado serao
admitidos os usos residencial e as atividades nao-residenciais referentes a:

I — prestacao de servigos de lazer;

II — turismo sustentavel;

III — ensino e pesquisa;

IV - agricultura de subsisténcia;

V — aquicultura; e

VI - manejo de espécies nativas.

Art. 110. Nas ZEPAM 2, além dos usos permitidos na Zona de
Desenvolvimento Econdmico Equilibrado, serdo admitidas as seguintes atividades ndo-

residenciais:

I — comércio e prestacdo de servicos de atendimento as necessidades
diarias da populacgdo residente; e

II — equipamentos comunitdrios bésicos.

Art. 111. Na Zona de Protecao de Mananciais serdo admitidas
atividades ndo-residenciais referentes a pesquisa e turismo sustentdvel, desde que
compativeis com o objetivo de conservacdo da Zona e atendimento restrito ao Cédigo
de Aguas e legislacdo em vigor.

Art. 112. A instalacdo de qualquer uso ou atividade na Macrozona de

Protecao Ambiental fica sujeita ao licenciamento ambiental municipal e estadual,
devendo atender a legislacao ambiental vigente.

Secao 11



Do Parcelamento do Solo na Macrozona de Protecao
Ambiental

Art. 113. O parcelamento do solo na Macrozona de Protecao
Ambiental deve obedecer a legislacao estadual de Protecao aos Mananciais, e as
restri¢oes desta Lei.

§ 1° Na Zona de Preservagio Ambiental Permanente ndo serd
admitido parcelamento.

§ 2° Nas ZEPAM 2, fora dos limites das ZEIS 4, as glebas e/ou lotes
deverdo ter, no minimo, vinte mil metros quadrados.

TITULO V

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA
URBANA

CAPITULO 1

DA ADOCAO DE INSTRUMENTOS
PARA A POLITICA URBANA

Art. 114. Para a promocgao, planejamento, controle e gestdo do
desenvolvimento urbano, serdo adotados, dentre outros, os seguintes instrumentos de
politica urbana:

I — instrumentos de planejamento:

a) Plano Plurianual;

b) Lei de Diretrizes Or¢amentérias;

¢) Lei de Orcamento Anual;

d) Lei de Uso e Ocupagdo do Solo da Macrozona Urbana;

e) Lei de Parcelamento do Solo da Macrozona Urbana;

f) Lei de Uso, Ocupagao e Parcelamento do Solo da Macrozona de
Protecdo Ambiental;

g) planos de desenvolvimento econdmico e social;



h) planos, programas e projetos setoriais;

1) programas e projetos especiais de urbanizacao; e

J) instituicdo de unidades de conservagao;

k) zoneamento ambiental;

IT — instrumentos juridicos e urbanisticos:

a) parcelamento, edificacdo ou utilizacdo compulsoérios;
b) Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU progressivo no tempo;
¢) desapropriagdo com pagamento em titulos da divida publica;
d) Zonas Especiais de Interesse Social;

e) outorga onerosa do direito de construir;

f) transferéncia do direito de construir;

g) operagdes urbanas consorciadas;

h) consércio imobiliario;

1) direito de preemp¢ao;

j) direito de superficie;

k) estudo prévio de impacto de vizinhanca;

1) licenciamento ambiental;

m) tombamento;

n) desapropriacdo; e

0) compensacdo ambiental;

III — instrumentos de regularizacio fundidria:

a) concessdo de direito real de uso;

b) concessao de uso especial para fins de moradia; e

¢) assisténcia técnica e juridica gratuita para as comunidades e grupos
sociais menos favorecidos, especialmente na propositura de acdes de usucapiao;

IV — instrumentos tributarios e financeiros:



a) tributos municipais diversos;

b) taxas e tarifas publicas especificas;

¢) contribui¢do de melhoria; e

d) incentivos e beneficios fiscais;

V — instrumentos juridico-administrativos:

a) serviddo administrativa e limita¢des administrativas;

b) concessao, permissdo ou autorizagdo de uso de bens publicos
municipais;

¢) contratos de concessdao dos servicos publicos urbanos;

d) contratos de gestdo com concessiondria publica municipal de
servicos urbanos;

e) convénios e acordos técnicos, operacionais e de cooperagao
institucional;

f) termo administrativo de ajustamento de conduta;

g) dacdo de imdveis em pagamento da divida;

VI - instrumentos de democratizag¢ao da gestiao urbana:
a) conselhos municipais;

b) fundos municipais;

¢) gestdo orcamentdria participativa;

d) audiéncias e consultas publicas;

e) conferéncias municipais;

f) iniciativa popular de projetos de lei; e

h) referendo popular e plebiscito.

CAPITULO II

DO PARCELAMENTO, EDIFI(,IA(;AO
OU UTILIZACAO COMPULSORIOS



Art. 115. Sao passiveis de parcelamento, edificacio ou utilizacao
compulsdrios, nos termos do art 182 da Constituicao Federal e dos arts. 5° e 6° da Lei
Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, os imdveis nao edificados,
subutilizados ou nao utilizados localizados na Macrozona Urbana.

§ 1° Fica facultado aos proprietarios dos iméveis de que trata este
artigo propor ao Executivo o estabelecimento do Consércio Imobilidrio, conforme
disposic¢des do art. 46 da Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade.

§ 2° Considera-se solo urbano ndo edificado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a um mil metros quadrados, situados nas ZM-1 ou ZM-2, quando
o coeficiente de aproveitamento utilizado for igual a zero.

§ 3° Considera-se solo urbano subutilizado os terrenos e glebas com
area igual ou superior a um mil metros quadrados, situados nas ZM-1 ou ZM-2, quando
o coeficiente de aproveitamento ndo atingir o minimo definido para a zona onde se
situam.

§ 4° Ficam excluidos da obrigacdo estabelecida no caput os imdveis:

I — utilizados para instalacao de atividades econdmicas que nao
necessitem de edificacdes para exercer suas finalidades;

IT — exercendo fun¢do ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgdo municipal competente;

III — de interesse do patrimonio cultural ou ambiental;
IV — ocupados por clubes ou associagdes de classe;
V — de propriedade de cooperativas habitacionais;

VI — utilizados como estacionamento na Zona Predominantemente
Comercial, com drea inferior a um mil metros quadrados;

VII - institui¢des de ensino e 6rgaos publicos federais, estaduais ou
municipais com atividades de interesse publico que realizem a manutencao e
preservacdo ambiental da area.

§ 5° Considera-se solo urbano nio utilizado todo tipo de edificagido
que esteja comprovadamante desocupada hd mais de dois anos, ressalvados os casos dos

imoveis integrantes de massa falida.

Art. 116. Os iméveis nas condi¢des a que se refere o art. 115 serdo
identificados e seus proprietdrios notificados.

§ 1° A notificacdo far-se-4:



I — por funciondrio do 6rgdo competente do Executivo, ao proprietério
do imével ou, no caso de este ser pessoa juridica, a quem tenha poderes de geréncia
geral ou administrativa; ou

IT — por edital quando frustrada, por trés vezes, a tentativa de
notificacdo na forma prevista no inciso L.

§ 2° Os proprietérios notificados deverdo, no prazo maximo de um ano
a partir do recebimento da notificacdo, protocolar pedido de aprovacao e execugio de
parcelamento ou edificacao.

§ 3° Somente poderio apresentar pedidos de aprovacédo de projeto até
duas vezes para o mesmo lote.

§ 4° Os parcelamentos e edificacdes deverdo ser iniciados no prazo
maximo de dois anos a contar da aprovagdo do projeto.

§ 5% As edificagdes enquadradas no § 5° do art. 109 deverdo estar
ocupadas no prazo maximo de um ano a partir do recebimento da notificagao.

§ 6° Em empreendimentos de grande porte, em carater excepcional,
podera ser prevista a conclusdo em etapas, assegurando-se que o projeto aprovado
compreenda o empreendimento como um todo.

§ 7° A transmissdo do imdvel, por ato inter vivos ou causa mortis,
posterior a data da notificacdo, transfere as obrigacdes de parcelamento, edificacio ou
utilizacdo previstas neste artigo, sem interrup¢do de quaisquer prazos.

§ 8% Os lotes que atendam as condigdes estabelecidas nos §§ 2° e 3°,

do art. 115 nao poderdo sofrer parcelamento sem que estejam condicionados a
aprovacao de projeto de uso e ocupagao.

CAPITULO III

DO IPTU PROGRESSIVO NO TEMPO
E DA DESAPROPRIACAO COM
PAGAMENTO EM TITULOS

Art. 117. Em caso de descumprimento das etapas e dos prazos
estabelecidos nos artigos 115 e 115, CAPITULO I, TITULO V, o Municipio aplicard
aliquotas progressivas do Imposto sobre a Propriedade Predial e Territorial Urbana —
IPTU até que o proprietario cumpra com a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar,
conforme o caso.

§ 1° O Cédigo Tributdrio Municipal estabelecerd a gradagdo anual
das aliquotas progressivas e a aplicac¢do deste instituto.



§ 2° Caso a obrigacéo de parcelar, edificar e utilizar ndo esteja
atendida no prazo estipulado pelo Cédigo Tributario, o Municipio mantera a cobranga
pela aliquota maxima, até que se cumpra a referida obrigacdo, garantida a aplicacio da
medida prevista neste TITULO, CAPITULO II e seus artigos.

§ 3° E vedada a concessio de isencdes ou de anistias relativas a
tributacao progressiva de que trata este artigo.

Art. 118. Decorrido o prazo estipulado pelo Cédigo Tributério de
cobrancga do IPTU Progressivo no Tempo sem que o proprietario tenha cumprido a
obrigagdo de parcelamento, edificagdo e utilizacdo, o Municipio poderd proceder a
desapropriacao do imével com pagamento em titulos da divida publica, desde que a sua
destinagdo seja para fins de interesse social.

§ 1° Os titulos da divida publica terdo prévia aprovacdo pelo Senado
Federal e serdo resgatados no prazo de até dez anos, em prestagdes anuais, iguais €
sucessivas, assegurados o valor real da indenizagdo e os juros legais de seis por cento ao
ano.

§ 2° O valor real da indenizagéo:
I — refletird o valor da base de calculo do IPTU, descontado o
montante incorporado em fun¢ao de obras realizadas pelo Poder Puiblico na drea onde o

mesmo se localiza apds a notificacdo prevista no inciso I, do § 1°, do art. 110; e

IT — ndo computard expectativas de ganhos, lucros cessantes e juros
compensatorios.

§ 3% Os titulos de que trata este artigo ndo terdo poder liberatério para
pagamento de tributos.

§ 4° O Municipio procederd ao adequado aproveitamento do imével
no prazo méximo de cinco anos, contado a partir da sua incorporagdo ao patrimonio
publico.

§ 5° O aproveitamento do imével podera ser efetivado diretamente
pelo Poder Publico ou por meio de alienagdo ou concessao a terceiros, observando-se,
nestes casos, o devido procedimento licitatorio.

§ 6° Ficam mantidas para o adquirente do imével, nos termos do § 5°,

as mesmas obrigacdes de parcelamento, edificagcdo ou utilizagao previstas no art. 109
desta Lei.

CAPITULO IV

DA OUTORGA ONEROSA DO
DIREITO DE CONSTRUIR



Art. 119. O Poder Executivo Municipal poderd exercer a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do Direito de Construir, mediante contrapartida
financeira a ser prestada pelo beneficidrio, conforme disposicoes dos arts. 28, 29, 30 e
31 da Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, e de acordo com o0s critérios
e procedimentos definidos nesta Lei.

Art. 120. As dreas passiveis de Outorga Onerosa sao todas aquelas
onde o Direito de Construir podera ser exercido acima do Coeficiente de
Aproveitamento Bésico até o limite estabelecido pelo uso do Coeficiente de
Aproveitamento Maximo, mediante contrapartida financeira.

Art. 121. A contrapartida financeira, que corresponde a outorga
onerosa de potencial construtivo adicional, serd calculada segundo a seguinte equagao:

BF=Atx Vmx Cpx Ip

Onde:

BF - Beneficio Financeiro

At — Area do Terreno

Vm — Valor Venal do metro quadrado do terreno

Cp — Diferenca entre o Coeficiente de Aproveitamento Pretendido e o
Coeficiente de Aproveitamento Bésico permitido

Ip — Indice de Planejamento de 0,5.

Parédgrafo tinico. A decisdo sobre o indice de planejamento a ser
aplicado cabera a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao.

Art. 122. Podera ser permitida a utilizacao do coeficiente maximo
sem contrapartida financeira na produ¢do de Habitacdo de Interesse Social e edificacdes
para entidades de reconhecida utilidade publica.

Art. 123. Podera ser permitida a utiliza¢do do coeficiente acima do
basico até o limite maximo com contrapartida de destinacdo de partes da area do terreno
para usos de interesse publico como melhorias e ampliacdo de sistema viario ou
transferéncia de propriedade para o Poder Municipal de partes do terreno a ser utilizado
ou outro terreno em local diverso para implantagdo de equipamentos publicos em areas
deficitérias.

Art. 124. Os recursos auferidos com a adog¢do da Outorga Onerosa do
Direito de Construir serdo destinados a construc¢ao, aquisi¢do, reforma e locacao de
Habitacao de Interesse Social e equipamentos publicos municipais para atendimento de
saude, educacdo e lazer.

CAPITULO V



DA TRANSFERENCIA DO DIREITO
DE CONSTRUIR

Art. 125. O proprietéario de imoével localizado na Macrozona Urbana,
podera exercer em outro local, passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar,
total ou parcialmente, o potencial construtivo ndo utilizado no préprio lote, mediante
prévia autorizagdo do Poder Executivo Municipal, quando tratar-se de imével:

I — de interesse do patrimonio;

IT — de imdvel lindeiro ou defrontante a Parque Publico;

IIT — exercendo funcdo ambiental essencial, tecnicamente comprovada
pelo 6rgdo municipal competente; ou

IV — servindo a programas de regularizacao fundidria, urbanizagdo de
areas ocupadas por populacio de baixa renda e Habitac@o de Interesse Social.

§ 1° Os imdveis listados nos incisos I e III poderdo transferir até cem
por cento do coeficiente de aproveitamento basico ndo utilizado.

§ 2° Os imoveis listados nos incisos II e IV poderdo transferir até
cinqiienta por cento do coeficiente de aproveitamento bésico nao utilizado.

§ 3° A transferéncia de potencial construtivo prevista no inciso IV
deste artigo s6 serd concedida ao proprietdrio que doar ao Municipio seu imével, para os

fins previstos neste artigo.

§ 4° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo da Zona
Industrial.

§ 5° Fica vedada a transferéncia de potencial construtivo para iméveis
situados nas dreas dentro do perimetro das Operacdes Urbanas Consorciadas.

Art. 126. O potencial construtivo, a ser transferido, serd calculado
segundo a equagao a seguir:

Arec = VVced + CAced x CArec + VTrec x Atced

Onde:

Arec = Area construida a ser recebida

VVced = Valor Venal do metro quadrado do terreno cedente
CAced = Coeficiente de Aproveitamento Bésico do terreno cedente

CArec = Coeficiente de Aproveitamento maximo do terreno receptor



VTrec = Valor Venal do metro quadrado do terreno receptor
Atced = Area total do terreno cedente

Paragrafo tnico. O Coeficiente de Aproveitamento Bésico serd o do
uso residencial multifamiliar da zona.

Art. 127. Os Imoéveis tombados ou definidos como de Interesse do
Patrimonio e localizados em ZEPAC, poderao transferir seu potencial construtivo nao
utilizado para outro imével observando-se o coeficiente de aproveitamento maximo
permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 128. O proprietario do imével tombado ou de Interesse do
Patrimoénio ou ainda localizado em ZEPAC, ficard isento de outorga onerosa sobre a
diferenca de Coeficiente de Aproveitamento Basico e Coeficiente de Aproveitamento
Miximo no terreno receptor da transferéncia do direito de construir como contrapartida
da obrigacdao de manter o imdvel tombado ou de Interesse do Patrimonio cedente
preservado e conservado.

Art. 129. Os iméveis lindeiros e defrontantes aos parques municipais
e estaduais terdo gabarito limitado a dois pavimentos, podendo transferir seu potencial
construtivo ndo utilizado para outro imdvel observando-se o coeficiente de
aproveitamento maximo permitido na zona para onde ele for transferido.

Art. 130. O impacto da concessdo de outorga de potencial construtivo
adicional e de transferéncia do direito de construir deverd ser monitorado
permanentemente pelo Executivo, que tornara publicos, anualmente, os relatérios do
monitoramento.

CAPITULO VI

DAS OPERACOES URBANAS
CONSORCIADAS

Art. 131. Operacdes Urbanas Consorciadas sdo o conjunto de
intervencoes e medidas coordenadas pelo Municipio com a participacao dos
proprietarios, moradores, usudrios permanentes e investidores privados, com o objetivo
de alcancgar transformacdes urbanisticas estruturais, melhorias sociais, melhorias de
infra-estrutura e vidria, ampliacao dos espacos publicos e valorizagdo ambiental num
determinado perimetro continuo ou descontinuado.

Art. 132. As Operagdes Urbanas Consorciadas t€ém, como finalidades:

I — implantacdo de equipamentos estratégicos para o desenvolvimento
urbano;



II — otimizacdo de areas envolvidas em intervengOes urbanisticas de
porte e reciclagem de areas consideradas subtilizadas;

IIT — implantagdo de programas habitacionais de interesse social para
populacdo de baixa renda;

IV — ampliacdo e melhoria da rede estrutural de transporte publico
coletivo;

implantacdo de espagos publicos;

V — valorizacio e criagdo de patrimodnio ambiental, historico,
arquitetonico, cultural e paisagistico; e

VI — melhoria e ampliacdo da infra-estruturas e da rede viaria
estrutural.

Art. 133. Ficam permitidas Operag¢des Urbanas Consorciadas nas
areas delimitadas no Mapa 7 — Operagdes Urbanas.

Art. 134. Cada Operacdo Urbana Consorciada serd criada por lei
especifica que, de acordo com as disposicoes dos arts. 32 a 34 da Lei Federal n°® 10.257,
de 2001 — Estatuto da Cidade, conterd, no minimo:

I — delimitag@o do perimetro da drea de abrangéncia;

IT - finalidade da operagdo;

IIT — programa bésico de ocupacgado da drea e intervencdes previstas;

IV — Relatério de Impacto Ambiental e Incomodo de Vizinhanca -
REIPAV;

V — solug¢do habitacional dentro de seu perimetro ou vizinhanga
proxima, no caso da necessidade de remover os moradores de dreas de risco, ocupacdes

clandestinas e sub-habita¢des;

VI — garantia de preservacdo dos imdveis e espagos urbanos de
especial valor cultural e ambiental, protegidos por tombamento ou lei;

VII - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usudrios
permanentes e investidores privados em func¢do dos beneficios recebidos;

VIII — forma de controle e monitoramento da operacao; e

IX — conta ou fundo especifico que deveré receber os recursos de
contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos concedidos.



§ 1° Os recursos obtidos pelo Poder Piiblico na forma do inciso VIII
deste artigo serdo aplicados exclusivamente no programa de intervencdes, definido na
lei de criacdo da Operacdo Urbana Consorciada.

Art. 135. A Outorga Onerosa do Direito de Construir das areas
compreendidas no interior dos perimetros das Operacdes Urbanas Consorciadas, se
regerd, exclusivamente, pelas disposi¢des de suas leis especificas, respeitados os
coeficientes de aproveitamento maximo para operagdes urbanas estabelecidas no art.
129.

§ 1° Os imdveis localizados no interior dos perimetros das Operagoes
Urbanas Consorciadas, ndo sdo passiveis de receber o potencial construtivo transferido
de outros imdveis e a lei especifica poderd prever a emissao, pelo Municipio, de
quantidade determinada de Certificados de Potencial Adicional de Construgao —
CEPAC, que serdo alienados em leildo ou utilizados diretamente no pagamento das
obras, desapropriacdes necessdrias a propria Operagdo, para aquisi¢ao de terreno para a
constru¢do de Habitacdo de Interesse Social - HIS ou equipamentos ptblicos, visando o
barateamento do custo das unidades e/ou equipamentos € como garantia para obten¢ao
de financiamentos para a sua implementacao.

§ 2° Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC
serdo livremente negociados e convertidos em direito de construir unicamente na drea
objeto da Operacao.

§ 3° A vinculagdo dos Certificados de Potencial Adicional de
Construcao — CEPAC podera ser realizada no ato da aprovacao de projeto de edificacao
especifico para o terreno.

§ 4° Os Certificados de Potencial Adicional de Constru¢do — CEPAC,
poderao ser vinculados ao terreno por intermédio de declaracdo da Municipalidade, os
quais deverao ser objeto de Certidao.

§ 5° A lei a que se refere o caput deverd estabelecer:

I — a quantidade de Certificados de Potencial Construtivo Adicional de
Construcao — CEPAC a ser emitida, obrigatoriamente proporcional ao estoque de
potencial construtivo adicional previsto para a Operagao;

II — valor minimo do CEPAC;

III — as formas de cdlculo das contrapartidas;

IV — as formas de conversido e equivaléncia dos CEPAC em metros
quadrados de potencial construtivo adicional; e

V — limite do valor de subsidio previsto no caput deste artigo para
aquisicdo de terreno para constru¢do de Habitacdo de Interesse Social.

Secao I



Projeto Eixo Turistico Campos do Jordao—Paraty

Art. 136. O Projeto Eixo Turistico Campos do Jordao—Paraty
caracteriza-se como um projeto de valorizacdo e qualificacdo urbana de um eixo com
vocagdo turistica, que sofre o impacto do processo de expansdo urbana e de preservacao
ambiental.

Art. 137. A érea do Projeto Eixo Turistico Campos do Jordao—Paraty
podera ser objeto de uma ou varias operacdes urbanas consorciadas, sendo previstas
Operacdo Urbana Morro do Passarinho e do Cruzeiro, Operacdo Urbana SP-171 —
Rocinha e Operacdo Urbana Tancredo Neves—Pedrinha.

Art. 138. O Projeto Eixo Turistico Campos do Jordao—Paraty tem
como objetivos:

I — qualificacao do territdrio para valorizagdo e promogao de
desenvolvimento de atividades turisticas com geracdo de renda e conseqiiente inclusao
social, a preservacdo ambiental e ordenac¢do da ocupagio do territério regulada e
equilibrada;

IT — criacdo de um ambiente propicio a implanta¢do de novos
empreendimentos; e

III — requalificac@o urbana com padrdes diferenciados em toda drea
abrangida pelo projeto.

Art. 139. As diretrizes gerais do projeto compreendem:

I — a defini¢do de elementos urbanos estruturantes para a ocupacao
ordenada e equilibrada;

IT — a melhoria do sistema vidrio e adequacdo dos trechos rodovidrios
e dos trechos urbanos da via composta pela Rodovia Estadual SP-171 e Estrada
Municipal Tancredo Neves;

IIT — a compatibilizagao e integracdo da area do Projeto Operacao
Urbana Morro do Passarinho com os acessos das interligacdes rodovidrias e das vias

urbanas;

IV — a compatibilizacido de usos ao potencial da interligacao e
entroncamento rodovidrio intermunicipais e estadual; e

V — a promocao de usos e atividades geradoras de renda apoiadas no
potencial de beleza paisagistica e ambiental do territério e na cultura tradicional local.

Art. 140. A érea do Projeto Eixo Turistico Campos do Jordao—Paraty
estd delimitada no Mapa 7 anexo.

CAPITULO VII



DO CONSORCIO IMOBILIARIO

Art. 141. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do
Consoércio Imobilidrio além das situagdes previstas no art. 46 da Lei Federal n° 10.257,
de 2001 — Estatuto da Cidade, para viabilizar empreendimentos de Habitacao de
Interesse Social — HIS e nas Zonas de Operagao Urbana.

§ 1° Considera-se Consércio Imobilidrio a forma de viabiliza¢do de
planos de urbanizacao ou edificag¢do, por meio do qual o proprietario transfere ao Poder
Puablico municipal o seu imével e, ap6s a realizacio das obras, recebe como pagamento,
unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

§ 2° A Prefeitura poderd promover o aproveitamento do imével que
receber por transferéncia nos termos deste artigo, direta ou indiretamente, mediante
concessado urbanistica ou outra forma de contratagao.

§ 3% O proprietdrio que transferir seu imével para a Prefeitura nos
termos deste artigo receberd, como pagamento, unidades imobilidrias devidamente
urbanizadas ou edificadas.

Art. 142. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao
proprietario sera correspondente ao valor do imével antes da execugao das obras,
observado o disposto no § 2° do art. 8° da Lei Federal n° 10.257, de 2001 — Estatuto da
Cidade.

Art. 143. O Consoércio Imobilidrio aplica-se tanto aos imdveis sujeitos
a obrigacao legal de parcelar, edificar ou utilizar nos termos desta Lei, quanto aqueles
por ela ndo abrangidos, mas necessarios a realizacao de intervencdes urbanisticas
previstas nesta Lei.

Art. 144. Os consércios imobilidrios deverdo ser formalizados por
termo de responsabilidade e participacdo pactuados entre o proprietdrio urbano e a
Municipalidade, visando a garantia da execucdo das obras do empreendimento, bem
como das obras de uso publico.

CAPITULO VIII
DO DIREITO DE PREEMPCAO

Art. 145. O Poder Publico municipal podera exercer o Direito de
Preempcao para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo onerosa entre
particulares, conforme disposto nos arts. 25, 26 e 27 da Lei Federal n® 10.257, de 2001 —
Estatuto da Cidade.

Parédgrafo tnico. O Direito de Preempgao serd exercido sempre que o
Poder Publico necessitar de areas para:



I - regularizagdo fundiaria;

IT — execugdo de programas e projetos habitacionais de interesse
social;

III — constitui¢ao de reserva fundidria;

IV — ordenamento e direcionamento da expansao urbana;
V — implantacdo de equipamentos urbanos e comunitérios;
VI - criagdo de espacgos publicos de lazer e areas verdes;

VII - criacdo de unidades de conservacao ou protecao de outras dreas
de interesse ambiental; e

VIII - protecdo de dreas de interesse historico, cultural ou
paisagistico.

Art. 146. Lei municipal delimitard as dreas em que incidird o Direito
de Preempcao nas Macrozona Urbana, de Protecio Ambiental e Rural.

§ 1° Os imdveis colocados a venda nas areas definidas no caput
deverdo ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera preferéncia para
aquisicao pelo prazo de cinco anos.

§ 2° O Direito de Preempcao ser4 exercido nos lotes com area igual
ou superior a um mil metros quadrados ou em lotes contiguos de mesmo proprietario
que perfagam o total de um mil metros quadrados.

Art. 147. O Executivo devera notificar o proprietario do imével
localizado em érea delimitada para o exercicio do Direito de Preempc¢ao, dentro do
prazo de trinta dias a partir da vigéncia da lei que a delimitou.

Art. 148. O proprietédrio devera notificar sua inten¢do de alienar o
imovel para que o Municipio, no prazo maximo de trinta dias manifeste por escrito seu
interesse em compréa-lo.

§ 1° A notifica¢do mencionada no caput serd anexada proposta de
compra assinada por terceiro interessado na aquisi¢ao do imével, da qual constardo:
preco, condi¢des de pagamento e prazo de validade.

§ 2° A declaracdo de intencdo de alienar onerosamente o imével, deve
ser apresentada com os seguintes documentos:

I — proposta de compra apresentada pelo terceiro interessado na
aquisicdo do imével, da qual constardo prego, condicdes de pagamento e prazo de
validade;



IT — endereco do proprietdrio, para recebimento de notificacdo e de
outras comunicagdes;

III — certiddo de inteiro teor da matricula do imével, expedida pelo
cartorio de registro de iméveis da circunscri¢do imobilidria competente; e

IV — declaracdo assinada pelo proprietario, sob as penas da lei, de que
ndo incidem quaisquer encargos e 6nus sobre o imdvel, inclusive os de natureza real,
tributdria ou executoria.

Art. 149. Recebida a notificagdo a que se refere o artigo 148, a
Administragdo poderd manifestar, por escrito, dentro do prazo legal, o interesse em
exercer a preferéncia para aquisicao de imovel.

§ 1° A Prefeitura fard publicar, nos termos do art. 149, num jornal
local ou regional de grande circulacgdo, edital de aviso da notificagdo recebida e a
intencdo de aquisi¢cao do imével nas condicdes da proposta apresentada.

§ 2° O decurso de prazo de trinta dias apds a data de recebimento da
notificacao do proprietdrio sem a manifestacio expressa do Poder Executivo Municipal
de que pretende exercer o direito de preferéncia faculta o proprietario a alienar
onerosamente o seu imovel ao proponente interessado nas condi¢des da proposta
apresentada sem prejuizo do direito do Poder Executivo Municipal exercer a preferéncia
em face de outras propostas de aquisi¢des onerosas futuras dentro do prazo legal de
vigéncia do Direito de Preferéncia.

Art. 150. Concretizada a venda a terceiro, o proprietario fica obrigado
a entregar ao 6rgao competente do Poder Executivo Municipal cépia do instrumento
particular ou publico de alienacdo do imével dentro do prazo de trinta dias apds sua
assinatura.

§ 1° O Executivo promovera as medidas judiciais cabiveis para a
declaracdo de nulidade de alienagd@o onerosa efetuada em condi¢des diversas da
proposta apresentada.

§ 2° Em caso de nulidade da alienagéo efetuada pelo proprietério, o
Executivo podera adquirir o imével pelo valor base de cadlculo do imposto predial e
territorial urbano ou pelo valor indicado na proposta apresentada, se este for inferior
aquele.

Art. 151. Lei municipal com base no disposto na Lei Federal n°

10.257, de 2001 — Estatuto da Cidade, definird todas as demais condi¢des para aplicagao
do instrumento.

CAPITULO IX
DO DIREITO DE SUPERFICIE



Art. 152. O Direito de Superficie podera ser exercido em todo o
territério municipal, nos termos da legislacdo federal pertinente.

Parédgrafo tnico. Fica o Executivo Municipal autorizado a:

I — exercer o Direito de Superficie em areas particulares onde haja
caréncia de equipamentos publicos e comunitarios; e

IT — exercer o Direito de Superficie em carater transitorio para
remocao tempordria de moradores de nticleos habitacionais de baixa renda, pelo tempo
que durarem as obras de urbanizacao.

Art. 153. O Poder Publico podera conceder onerosamente o Direito
de Superficie do solo, subsolo ou espago aéreo nas areas publicas integrantes do seu
patrimdnio, para exploracao por parte das concessiondrias de servigcos publicos.

Art. 154. O proprietério de terreno podera conceder ao Municipio, por

meio de sua Administracdo Direta ou Indireta, o direito de superficie, nos termos da
legislagdo em vigor, objetivando a implementacao de diretrizes constantes desta Lei.

CAPITULO X
DOS POVOADOS

Art. 155. Ficam definidos como Povoados as aglomeracdes com
cinqiienta moradias pelo menos, situadas nas Macrozonas Rurais de Requalificacdo
Agricola, delimitadas como ZEIS 3.

§ 1° Ap6s a regulamentagdo de uso e parcelamento do solo para as
ZEIS 3 serdo adotados os limites das ZEPAM 2 para a caracteriza¢do dos Povoados.

§ 2° O parcelamento do solo nas ZEPAM 2 Povoados, serd definido
pela Lei de Uso e Ocupacao do Solo, conforme o § 1°, estabelecendo densidades e
parcelamento de baixa densidade de modo a equilibrar o impacto com a Macrozona
Rural de Requalificagdo Agricola em que se inserem e compatibilizar servigos publicos
de atendimento dos assentamentos existentes.

§ 3° Os impostos e taxas de servicos urbanos serdo regulamentados
por lei especifica para os Povoados, conforme as normas de parcelamento e uso do solo
descritas no § 2°.

Art. 156. Ficam criados os Povoados, como minimos:

I — Pedrinha;

II — Rocinha;

III — Gomeral;



IV — Taquaral;

V — PilGes;

VI — Coldnia do Piagui; e
VII — Daniel;

§ 1° As delimitacdes dos Povoados e suas descri¢des perimétricas
geo-referenciadas serdo realizadas por servicos de levantamentos topograficos nos
locais e definindo a regido central do quadrilatero das ZEPAM 2.

§ 2° Outros Povoados poderdo ser incluidos na qualificagdo de
ZEPAM 2 ap6s a aprovacdo deste Plano Diretor havendo identificagcdo de aglomeracio
de moradias na Zona de Requalificacdo Agricola ou Zona de Revitalizacao
Agropecudria com as caracteristicas descritas no art. 151.

§ 3° O Poder Executivo encaminhard 2 CAmara Municipal as
descrigdes perimétricas geo-referenciadas e dos Povoados e do quadrildtero para a
perfeita regulamentagdo da lei especifica das ZEPAM 2 a que se refere este artigo.

TITULO VI
DA GESTAO DA POLITICA URBANA
CAPITULO 1

DO SISTEMA MUNICIPAL
INTEGRADO DE PLANEJAMENTO

Art. 157. Fica criado o Sistema Municipal Integrado de Gestdo da
Informagdao — GUARAINFO, instituindo uma tnica base cartografica geo-referenciada
para toda documentagdo referente a gestdao do territério do Municipio, especialmente
para Cadastro de Imoéveis e 6rgios do Poder Executivo Municipal de Planejamento e
responsdveis pelos servicos de Agua e Esgoto da administracdo direta e indireta.

Art. 158. O Sistema Municipal Integrado de Gestao da Informagao —
GUARAINFO, estabelecerd a integracao informatizada dos dados referentes ao
territério do Municipio, através de bancos de dados e vetoriais de plantas e mapas de
toda a area do Municipio, estabelecendo normatizagdo para integragdo dos dados
gerados e manipulados em cada e qualquer 6rgao da administracdo municipal.

Art. 159. O Sistema Municipal Integrado de Gestao da Informagao —
GUARAINFO, tem como objetivo e responsabilidades:



I — atualizagdo da base cartografica do Municipio;

IT — compatibilizacdo de dados e gerados pelos diversos 6rgaos da
administracao publica; e

IIT — monitoramento e controle dos instrumentos legais aplicados nas
areas urbanas e dos programas e projetos aprovados.

Art. 160. O Sistema Municipal Integrado de Gestao da Informacgao
serd vinculado a drea de Cadastro de Iméveis Municipais, com dotac¢do préopria de
equipamentos informatizados, tanto em maquinas quanto em programas, € recursos
humanos devidamente treinados e capacitados.

Parédgrafo tnico. O Sistema Municipal Integrado de Gestao da
Informagdao — GUARAINFO, devera conter e manter atualizados dados, informagdes e
indicadores sociais, culturais, econdmicos, financeiros, patrimoniais, administrativos,
fisico-territoriais, inclusive cartograficos, ambientais, imobilidrios e outros de relevante
interesse para o Municipio.

Art. 161. O Sistema Municipal Integrado de Gestao da Informacgao
devera obedecer aos principios:

I — da simplificacdo, economicidade, eficécia, clareza, precisdo e
seguranca, evitando-se a duplicacdo de meios e instrumentos para fins idénticos; e

IT — democratizagao, publicizagado e disponibilizacdo das informagdes,

em especial as relativas ao processo de implementacgdo, controle e avaliagdo do Plano
Diretor.

Secao I

Do Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor

Art. 162. Fica criado o Conselho Integrado de Gestao do Plano
Diretor, 6rgdo consultivo, de acompanhamento e controle da implementacao do Plano
Diretor do Municipio de Guaratinguetd, composto por representantes do Poder Publico

e da Sociedade Civil.

Parédgrafo tinico. O Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor
serd vinculado a Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenagao.

Art. 163. O Conselho Integrado de Gestdao do Plano Diretor serd
composto por representantes vinculados ao Governo Municipal e entidades civis, sendo:

I — dois da Secretaria de Planejamento e Coordenagao;
IT — um da Secretaria de Servigos Urbanos;

IIT — um da Secretaria da Fazenda;



IV — um do Servi¢o Auténomo de Aguas, Esgotos e Residuos de
Guaratinguetd — SAAEG;

V — um da Companhia de Desenvolvimento de Guaratingueta —

CODESG;
VI — um integrante do Conselho Municipal da Educacao;
VII — um integrante do Conselho Municipal de Saude;
VIII — um integrante do Conselho Municipal de Patrimonio Cultural;
IX — um integrante do Conselho Municipal de Patriménio Ambiental;
X —um da Associagdo Comercial e Empresarial de Guaratingueta;
XI — um de industria instalada em Guaratinguet;
XII — um de sindicato patronal com sede em Guaratingueta;
XIII — um de sindicato de trabalhadores com sede em Guaratingueta;
XIV —um da Ordem dos Advogados do Brasil, subsec¢do de
Guaratingueta;
XV —um da Associacdo Guaratinguetaense de Engenheiros e
Arquitetos;

XVI — um de instituicdo de ensino superior ou pesquisa; €
XVII - cinco de Associagdo de Bairro.

§ 1° A representacédo por Associagio de Bairro serd feita por
representantes membros de Associacdes de Bairros devidamente registradas e
reconhecidas como de utilidade publica e cadastradas junto a Prefeitura Municipal,
sendo um representante por setor censitario conforme Mapa de Setores Censitarios da
Secretaria Municipal de Planejamento e Coordenacao.

§ 2° A eleicdo dos representantes das Associa¢des de Bairros deverd
ser promovida pelas diversas Associagdes de cada setor e a documentagdo referente ao
processo eletivo, comprovando sua legitimidade e processo democratico, entregue e
protocolada junto a Secretaria Municipal de Promog¢do Social que procedera o
reconhecimento junto ao Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor, dos
representantes eleitos.

§ 3°. As deliberagoes do Conselho Integrado de Gestdo do Plano
Diretor serdo feitas por dois ter¢os dos presentes.

Art.164. Compete ao Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor:



I — acompanhar a implementa¢do do Plano Diretor, complementando
informacdes e questdes relativas a sua aplicagdo;

IT — acompanhar a viabilidade e compatibilidade de projetos e
investimentos utilizando a concessdo de Outorga Onerosa do Direito de Construir e a

aplicacdo da transferéncia do direito de construir;

IIT — acompanhar a implementagao das Operagdes Urbanas
Consorciadas;

IV — acompanhar a implementacao dos demais instrumentos
urbanisticos;

V — acompanhar a integragdo das politicas setoriais;

VI — denunciar as omissdes e casos ndo perfeitamente definidos pela
legislagdo urbanistica municipal;

VII — divulgar os instrumentos de gestdo e participacdo do Plano
Diretor para a populagdo;

VIII — divulgar as acdes e projetos e sua integracdo com o Plano
Diretor; e

IX — elaborar e aprovar o regimento interno.

Art. 165. O Conselho Integrado de Gestao do Plano Diretor podera
instituir cAmaras técnicas e grupos de trabalho especificos.

Art. 166. O Poder Executivo Municipal garantird suporte técnico e
operacional exclusivo ao Conselho Municipal Integrado de Gestao do Plano Diretor,

necessdrio a seu pleno funcionamento, ressalvadas as responsabilidades técnica,
administrativa e fiscal do Poder Executivo nas decisdes de gestao.

CAPITULO II

DOS INSTRUMENTOSDE
DEMOCRATIZACAO DA GESTAO

Art. 167. Fica assegurada a participacdo da populacdo em todas as
fases do processo de gestdo democrética da politica urbana, mediante as seguintes
instancias de participacao:

I — Conferéncia Municipal de Politica Urbana;

IT — Conselhos Municipais relacionados a politica urbana;



IIT - iniciativa popular de projetos de lei, de planos, programas e
projetos de desenvolvimento urbano; e

IV — plebiscito e referendo popular.
Secao I

Da Conferéncia Municipal de Politica Urbana

Art.168. As Conferéncias Municipais ocorrerdo ordinariamente a
cada dois anos, e extraordinariamente quando convocadas pelo Conselho Integrado de
Gestao do Plano Diretor.

Parédgrafo tinico. As conferéncias serao abertas a participacao de
todos os cidadaos e cidadas.

Art. 169. A Conferéncia Municipal de Politica Urbana, deverd, dentre
outras atribuicoes:

apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

I — debater os relatdrios anuais de gestdo da politica urbana,
apresentando avaliagcdo e sugestoes;

IT — sugerir ao Executivo adequagdes nas acdes estratégicas destinadas
a implementac¢ao dos objetivos, diretrizes, planos programas e projetos;

III — deliberar sobre plano de trabalho do Conselho Integrado de
Gestao do Plano Diretor para o biénio seguinte; e

IV — sugerir propostas de alteracio da Lei do Plano Diretor, a serem
consideradas no momento de sua modificacao ou revisao.

TITULO VII

DAS DISPOSICOES FINAIS E
TRANSITORIAS

CAPITULO I

DAS LEGISLACAO
COMPLEMENTAR



Art.170. O Executivo, periodicamente, deverd encaminhar a Cadmara
Municipal projeto de lei de revisdo do Plano Diretor, na medida que se fizer necessario.

Art.171. O Poder Executivo encaminhard a Camara Municipal ap6s a
aprovacao desta Lei:

I - projeto de lei do Plano de Drenagem e Saneamento Ambiental -
PLADRESAN;

II — projeto de lei do Plano de Preservagao do Patriménio
Arquitetdnico e Cultural de Guaratingueti;

III — projeto de lei das Zonas Especiais e Programas Habitacionais das
ZEIS 1, ZEIS2, ZEIS3 e ZEIS4;

IV — projeto de lei disciplinando os parametros para os Usos
Geradores de Impacto e Incomodo a Vizinhanca;

V — projeto de lei de Uso e Ocupacdo do Solo no Municipio;

VI - projeto de lei especifica para aplicacdo do IPTU Progressivo no
Tempo;

VII - projeto de lei delimitando dreas em que incidird o Direito de
Preempcao; e

VIII - projeto de lei regulando o instrumento do Relatério Prévio de
Incomodo e Impacto de Vizinhanca.

CAPITULO I
DOS ANEXO E MAPEAMENTOS

Art. 172. Fazem parte integrante desta Lei, os seguintes Anexos:
I - Mapa 1 — Macrozoneamento;
II — Memorial Prancha 01;

III — Mapa 2 — Rede Vidria Estrutural: Diretrizes e Hierarquizacao
Vidria;

IV — Mapa 2A - Sistema Viario Estrutural: Modelos de Vias por
hierarquia;

V — Memorial Prancha 02;

VI - Mapa 3 — Zoneamento;



VII — Memorial Prancha 03;

VIII - Mapa 4 — Habitacdo: Zonas Especiais de Interesse Social

(ZEIS);

IX — Memorial Prancha 04;

X —Mapa 5 — Sadde: Raios de implantaciao de equipamentos;

XI — Memorial Prancha 05;

XII - Mapa 6 — Educacéo: Raios de implantagio de Escolas de 1 a 4°
séries;

XIIT — Memorial Prancha 06;

XIV — Mapa 7 — Delimitac¢do do Projeto Eixo Campos do Jordao—
Paraty e trechos para Consorcios; e

XV — Memorial Prancha 07.

Art.173. Esta lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas
as disposi¢des em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE GUARATINGUETA, aos nove dias do més de junho
de 2006.

ANTONIO GILBERTO FILIPPO FERNANDES JUNIOR
PREFEITO
MARCIANO VALEZZI JUNIOR
SECRETARIO MUNICIPAL DA ADMINISTRACAO
Publicado nesta Prefeitura, na data supra.

Registrado no Livro de Leis Municipais n.” XL

aNEXOS

Memorial Prancha 01
MACROZONEAMENTO

Macrozona de Protecao Ambiental Permanente




Corresponde a drea de protecdo do ambiente natural, compreendendo o sopé da Serra da
Mantiqueira em toda a extensao Leste-Oeste dentro do Municipio e na dire¢do Norte até
a divisa do Municipio; limita-se no sopé pelo Ribeirdo Guaratingueté na regido a Leste
e segue pela cota do vale do referido Ribeirdo até a divisa do Municipio a Oeste,
coincidindo com a divisa da APA Estadual da Serra da Mantiqueira.

Macrozona de Protecdo de Manancial

Corresponde a bacia do Ribeirdo Guaratinguetd, iniciando no sopé da Serra da
Mantiqueira e limites da Macrozona de Prote¢io Ambiental Permanente, tendo como
limites a Leste e Oeste as estradas vicinais GTG-334 e GTG-342 respectivamente, até a
foz no Rio Paraiba do Sul confrontando dentro da Macrozona Urbana Consolidada
confrontando com 4rea da Escola de Especialistas da Aerondutica a Oeste.

Macrozona Urbana Consolidada

Corresponde a drea urbanizada ao longo das margens esquerda e direita do Rio Paraiba
do Sul e com perimetro urbano delimitado pela Lei Municipal Complementar n° 01 de
18 de abril de 1994.

Macrozona de Expansdo Urbana

Corresponde as areas limitrofes ao perimetro urbano existente, delimitadas por este e
novas vias compondo um sistema vidrio anelar como diretriz para a expansao da cidade.

Macrozona de Contencdo

Corresponde a drea entre os limites da Macrozona Urbana Consolidada, até os limites
do loteamento Santa Edwirges, superposta a area Macrozona de Protecdo de Manancial.

Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado

Corresponde a drea entre os limites do Municipio e a estrada vicinal GTG 358, tendo
como eixo a Estrada Municipal Tancredo de Almeida Neves que estabelece o acesso do
Centro da Cidade ao Povoado de Pedrinha.

Macrozona Rural de Requalificacdo Agricola

Corresponde as areas de desenvolvimento de atividades agropecudrias, situadas uma ao
Norte (entre o sopé da Serra da Mantiqueira limites da Macrozona de Prote¢ao
Ambiental Permanente ao Norte, pelos limites da Macrozona Urbana Consolidada ao
Sul, pelos limites da Macrozona de Desenvolvimento Equilibrado a Oeste e pelos
limites do Municipio de Guaratinguetd com o Municipio de Lorena a Oeste); € uma ao
Sul (entre os limites da Macrozona Urbana Consolidada ao Norte e os limites do
Municipio a Leste, Oeste e Sul).

Memorial Prancha 02

Rede Viaria Estrutural



Caracteristicas em 2005:

a) sistema vidrio na regido central e histérica com larguras reduzidas com fluxo intenso
pela concentracdo de comércio e servicos na regiao central.

b) vias de grande porte (25 a 30m. de largura) com solucao de rotatérias em
articulacdes com sistema estrutural, porém sem continuidades e sem estabelecer as
ligacdes terminais necessarias, especialmente na dire¢do Leste—Oeste.

A ordenacdo do Plano Diretor tem como diretriz:

1. estabelecer um padrdo de vias estruturais utilizando as ja existentes na cidade, com
vias de hierarquia graduada (R1 e R2), utilizando rotatdrias nas interligagdes entre as
vias de tais hierarquias.

2. estabelecer diretrizes para implantacdo de vias R1 e R2 na dire¢dao Leste—Oeste
permitindo acessibilidades e fluxos continuos de menor distancia através de malha
vidria estrutural.

3. estabelecer micro-regides delimitadas pelas vias estruturais (R1) com dimensdes
aproximadas de 1,5km x 1,5km como distancias entre vias R1 e definindo setores para
regulacdo e dimensionamento de equipamentos publicos existentes e a serem
implantados.

O modelo proposto para ser implantado a médio e longo prazo, na ordenacdo do
territério urbano de Guaratingueta estd expresso no desenho a seguir, com as micro-
regides referidas.

comércio /servigos / habitagdo (ZM-2)

CAmax =2,5

habitacao / comércio / servigos (ZM-1)

CAmax =1,5

PSF / Escola / Creche

avenida R2

Verde e Lazer






comercio  fserwigos f habitagdo
(ZM-2)

thabitagdo / cotnércie [ servigos
HEZM-TY
PSE i Escola/ Creche

. averuda R2

YVerde e Lazer

quadras e vias micro-regiao



1 OpIu3KD

FEEE

aveniaa




perfil micro-regiao

Intervencoes Pontuais
Passarela sobre a Estrada de Ferro da RFFSA entre Vila Bela e Engenheiro Neiva
Passagem para pedestres

Melhoria e alargamento de passagem subterrdanea Rua Tamandaré sob a Rodovia
Presidente Dutra

Abertura de passagem subterranea para pedestres e para autos com duas pistas em cada
direcdo.

Trevo do Paturi
Construcao de vias de acesso para o Trevo do Paturi a ser implantado pelo DNER

Rotatoria de Vila Bela



Melhoria e expansdo da rotatéria na Rua Raul Pompéia.
Viaduto Basf

Construgd@o em consorcio a ser firmado com a Industria Basf de viaduto sobre a Estrada
de Ferro da RFFSA, como extensdo da ligagdo com a rotatéria da Rua Raul Pompéia.

Trevo Cel. Tamarindo

Construcao de trevo de interligacdo entre a Rua Coronel Tamarindo e a Rodovia
Estadual SP-171.

Instrumentos de gestao

As Zonas Mistas com CA > 1 lindeiras as vias estruturais R1 e R2 propostas utilizardo
de outorga onerosa do direito de construir vinculado ao alargamento da via. Ou seja, o
proprietario estd isento de pagamento pelo CA > 1 quando doar faixa de frente do
imovel para a melhoria por alargamento da via.

Nos casos em que os imdveis resultantes de alargamentos estiverem abaixo das
dimensdes minimas ou impossibilitados de constru¢do atendendo as exigéncias do
Cdédigo de Obras Municipal, o proprietario poderd transferir o direito de construir para
outro imével na regido sendo também indenizado ou desapropriado pelo valor da area
total do imével reduzido por melhoria de via estrutural.

Memorial Prancha 03

Diretrizes de Zoneamento

Z1 — Zona Industrial
Z1-1

Situa-se junto a divisa com o Municipio de Lorena a Leste, tendo ao Norte o Rio
Paraiba do Sul e a Oeste o bairro Vila Paulista, estendendo-se ao Sul além da Rodovia
Presidente Dutra (BR-116) em faixa de aproximadamente 1,5km até a linha de Alta
Tensao da Eletropaulo.

Z1-2

Situa-se nas margens da Rodovia Presidente Dutra BR-116, entre a Rua Bardo do Rio
Branco no bairro Jardim Modelo e a Av. Brasil, continuagdo da Estrada Municipal
GTG-020 com largura de aproximadamente 1km, até limite oposto a Rodovia BR-116

da linha de alta tensao da Eletropaulo.

Coeficientes de Aproveitamento



CAnin=0,1/CApys=1/CApax=2.5
ZEPAM

ZEPAM-1 - VETADO.

ZEPAM-2

Sao delimitadas pelos quadrantes de coordenadas geodésicas que abrangem os
Povoados de:

1. Pedrinha
2. Rocinha
3. PilGes

4. Gomeral
5. Taquaral
6. Daniel

e todos aqueles que forem identificados pelo Programa Habitacional de Regularizag¢ao
de Loteamentos conforme os critérios apontados no item Zoneamento deste Relatorio.

Coeficientes e cotas para uso e ocupacao do solo
ZM - Zonas Mistas

As zonas mistas foram graduadas por Coeficientes de Aproveitamento, estabelecendo
maior grau préximo a sistema vidrio estrutural de niveis R1.

Os centros dos poligonos formados pela malha vidria estrutural tem CA,,,, = 1.

Formam-se estruturas lineares para implanta¢ao de atividades de servi¢os e comerciais
que precisam de exposicao e acessos amplos. Outrossim, permite a utilizacao das vias
estruturais para transporte coletivo e fluidez de trafego ao mesmo tempo que estabelece
distancias de aproximadamente 750m do centro dos poligonos as margens onde se
localizam as atividades de comércio, servicos e transporte coletivo.

Os CAn.x arrecadados por outorga onerosa revertidos para aquisi¢ao de areas no centro

dos poligonos atenderd as demandas por equipamentos publicos diversos, estabelecendo
rede fisica de atendimento dos vérios setores — educagdo, satde, seguranca, etc.

Zonas Mistas — ZM



As Zonas Mistas foram graduadas por Coeficiente de Aproveitamento (C.A.) apoiadas
na estruturacdo de sistema vidrio em hierarquias e funcoes.

As vias R1 ou R2 propostas ao apoiarem trafego maior permitem configurar corredores
e centralidades lineares com maior densidade de ocupagdo lindeiras e atividades de
comércio e servigcos, configurando assim zonas mistas com C.A.pssico > 1.

As caracteristicas topograficas da drea urbana, de planicie do vale do Rio Paraiba do Sul
e apenas uma elevacdo transversal ao leito do Rio Paraiba do Sul nas regido ao norte das
margens, delimitando a bacia do Ribeirdo Guaratinguetd, nas vias estruturais 0 C.A.x
de ZM pode atingir 2,5.

IM-1: CApin=0,25/CApos =1/ CApax = 1,5

e Uso preferencialmente residencial e atividades de comércio e servigos de pequeno
porte

¢ T.0O nax = 70% para uso comercial (incluindo garagens e coberturas para autos)

® T.O nax = 50 % para uso residencial (incluindo garagens e coberturas para autos)

e Altura da edificacdo = (largura da via + recuo frontal) / 2

IM-2: CApin = 0,25/ CApos =1/ CApax = 2,5

e Uso misto residencial e comercial/servigos

® T.0 nax = 70% para uso comercial (incluindo garagens e coberturas para autos)

¢ T.O nax = 50 % para uso residencial (incluindo garagens e coberturas para autos)

e Altura da edificag@o = largura da via + recuo frontal

Zonas Especiais

Zonas Especiais de Preservacio Ambiental - ZEPAM

Duas categorias de Zonas Especiais de Preservacdao Ambiental sao definidas; sendo
ZEPAM-1 as localizadas em area urbanizada, com rede viaria e infra-estrutura urbana
implantada e ZEPAM-2 as localizadas em darea rural, caracterizadas por assentamentos
com 50 domicilios no minimo sem rede vidria estrutural e infra-estrutura urbana
consolidada.

ZEPAM-1: CA,x=0,1

Parque e drea verde publicos, localizados na zona urbana consolidada, preservacao de

nascentes e/ou concentragdo de vegetacao significativa. Restri¢ao a edifica¢do para usos
de apoio a manutenc¢do e preservagdo da drea ou lazer



ZEPAM-2 POVOADOS: CA in = 0,1 / CApas = 0,5/ CAppax = 1

e Uso preferencialmente residencial e atividades de comércio e servigos de pequeno
porte

® T.0 nax = 60% para uso comercial (incluindo garagens e coberturas para autos)
® T.O nax = 50 % para uso residencial (incluindo garagens e coberturas para autos)
e Altura da edificacdo = (largura da via + recuo frontal) / 2

Diretrizes gerais para ZEPAM-2

¢ (Congelamento das ocupagdes habitacionais existentes e regularizacio por Programa
Habitacional ZEIS-3.

e Regulamentacdo de uso e ocupacdo do solo das ocupagdes de comércio e servigos,
especialmente as dedicadas a turismo.

e Obrigatoriedade de encaminhamento de novos projetos, empreendimentos,
ocupacdes e parcelamentos para andlise e aprovacgdo pela Secretaria Municipal de
Planejamento e Coordenacao.

Zonas Especiais de Preservacao Arquitetonica e Cultural - ZEPAC

Delimitacdo de zonas de interesse histérico patrimonial arquitetonico-urbanistico e de
manifestagdes culturais para preservagao e tratamento relevante das caracteristicas
histéricas e de identidade local.

Diretrizes gerais:

¢ Congelamento da 4rea

® Projetos especiais de intervencdo para resgate e valorizacao

® Incentivos fiscais para proprietarios dentro do perimetro das ZEPAC

e Tratamento e criacdo dos elementos conformadores da via (leito carrogdvel,
calcadas, mobilidrio urbano) para estabelecer identidade.

Zonas Especiais de Interesse Social — ZEIS

ZEIS 1
¢ Plano Municipal de Habitac¢do:

¢ Programa Municipal de Regularizacao de Loteamentos Clandestinos



e Retificacio de limites de drea para ocupacdo em ZEIS 1 de margens de cursos
d’4gua em 20m de cada lado das margens (risco de enchentes).

e Remocdo de ocupacdo de dreas de risco ratificando o item anterior e ainda dreas com
declividade superior a 20% (risco de encostas e deslizamentos).

ZEIS 2

¢ Plano Municipal de Habitag3o:

Programa de Regularizacio de Loteamentos Irregulares:

¢ regularizacdo documental de propriedade fundidria cartorial
¢ regularizacdo documental de cadastro imobilidrio municipal
ZEIS 3

e Vide Diretrizes Gerais para ZEPAM-2

ZEIS 4

¢ [Lotes e glebas em zona urbana com infra e superestrutura consolidadas, com CA <=
0,25 ou com edificacdes abandonadas e sem uso, classificados como subutilizados.

e Passiveis de declaragdo de Direito de Preempg¢ao pelo Programa Municipal de
Regularizacdo de Loteamentos Clandestinos

Memorial Prancha 04

Zonas Especiais de Interesse Social

ZEIS 1

Para urbanizacao das dreas delimitadas como ZEIS 1 adotam-se como diretrizes:

e Reconstitui¢do e implantacdo de parques publicos das margens de cursos d’dgua em
30m de cada lado das margens do Rio Paraiba do Sul (risco de enchentes) e de 20m das
margens dos rios e corregos que compdem toda a bacia hidrogréfica.

® Relocagdo de ocupagdo residencial clandestina caracterizada pela inexisténcia de
documentacido de propriedade fundidria e de diretrizes de parcelamento do solo em
areas de varzeas e de risco a saude e a vida e/ou de obstrucdo de melhorias publicas para
implantacdo de rede viaria, de infra-estrutura ou equipamentos.



¢ Urbanizacdo em dreas remanescentes, quando houver, com quotas brutas minimas
de:

¢ 100m? por unidade habitacional em tipologias verticais
e 250m? por unidade habitacional em tipologias horizontais

As ZEIS 1 que ainda apresentarem areas remanescentes apos remocao das ocupagdes de
risco e obstrutoras, apds regularizacao e urbanizagdo, serdo consideradas Zonas Mistas
para regulamentagdo de usos e atividades incomodas, sendo portanto permitidas
atividades comerciais e de servicos inclusive no mesmo imoével preservadas as
condic¢des de habitabilidade prescritas em cédigo de obras e sanitério.

ZEIS 2

As ZEIS 2 ap6s regularizacdo, serdo consideradas Zonas Mistas para regulamentacio de
usos e atividades incomodas, sendo portanto permitidas atividades comerciais e de
servicos inclusive no mesmo imdével preservadas as condicoes de habitabilidade
prescritas em codigo de obras e sanitario.

ZEIS 3

Congelamento das areas edificadas até a data de cadastramento pelo Programa
Habitacional de Regularizacgao.

Diretrizes para parcelamento e uso do solo na urbanizagao expansivel:

¢ Jote minimo: 500m?

® usos misto exclusivamente nos lotes lindeiros a Estradas Estaduais ou Municipais.
® uso exclusivamente residencial em todas as vias a excecao do item acima disposto.

¢ indice de permeabilidade do solo minimo, nos lotes, de 50%.
ZEIS 4

Lotes e glebas com CA<=0,25 ou com edifica¢des sem uso, com drea minima de
1.000m? ou lotes menores contiguos caracterizando reservas de especulagcdo imobilidria
onde o Poder Publico necessita de terrenos para implantagdao de equipamentos publicos,
seja para ampliacdo e melhoria de sistema vidrio seja para edificios de servigos publicos
como saude, educacdo e lazer.

Tais lotes e glebas serdo declarados sob direito de preempg¢ao, podendo o valor a ser
pago abatido de divida ativa quando houver, de IPTU. Outrossim, poderao ser obtidas
tais dreas como pagamento de outorga onerosa sobre parte da gleba, havendo interesse
do Poder Publico em parte da drea mantendo-se remanescente sob propriedade privada,
sem prejuizo de abatimento de divida ativa de IPTU, quando houver.



Memorial Prancha 05
SAUDE: REDE FISICA

O atendimento de saidde tem gestao do Poder Executivo Municipal, com toda a rede sob
gestdo do Municipio, apoiada em programas e em edificacdes especificas, devidamente
equipadas para o atendimento conforme o programa e/ou as especializacdes médicas e
exigéncias médico-sanitarias-hospitalares.

Desta forma, configura-se uma hierarquia de atendimentos, com gradiente do
atendimento generalista ao de especialidades associado ao de intervencdes cirtrgicas e
internagdes.

Com tais hierarquias, estabelecer um modelo ideal para definicdo da locacdo dos
diversos edificios e respectivos programas e capacidades de atendimento se desenhou,
estabelecendo os critérios a serem utilizados e o objetivo a ser alcancado de implantacdo
da rede fisica de equipamentos de sdude a médio prazo.

A figura abaixo ilustra o modelo para os PSF que propomos sejam denominados Posto
de Saude da Familia, atrelando o Programa a edifica¢io e permitindo a populagao
melhor identificacdo dos servicos em cada equipamento. Além do que, estabelecer
diferenciacao e identidade para cada hierarquia, com cores e/ou totens de plaqueamento
diferenciados para cada tipo de edificio juntamente com cartilha de ampla divulgacdo
junto a populacao referente aos servigos e rede de municipal de satide existente e a ser
implantada.

nome identificacao caracteristicas de atendimento |capacidade |[raio
atendimento |(m)
PSF Posto de Satde da 1 médico clinico geral 4.000 | 1.000
Familia (generalista)




UBS Unidade Basica de 3 médicos com especialidades 10.000 | 2.500
Satide mais solicitadas
AME Ambulatério Médico |atendimento ambulatorial 30.000 | 5.000
de Especialidades apenas médicos com
especialidades
CS Centro de Saide urgéncias e pequenas cirurgias 50.000 | 5.000
emergenciais
PS Pronto Socorro pronto socorro € pequenas 80.000 | 5.000
cirurgias
HOSPITAL |Hospital internagdes e cirurgias 100.000 {10.000

A tabela acima estabelece uma matriz que permite através da locacao de cada edificio e
caracteristicas de atendimento correspondente, identificar os locais onde nao ha
equipamento de saide e com que caracteristica, além de estabelecer planejamnto para
constru¢cdo a médio prazo de equipamentos nas regides de expansdo urbana previstas.

Memorial Prancha 06
EDUCACAO: REDE FiSICA

As escolas de Ensino Fundamental, de 1* a 4* séries estdo sob a gestdo municipal,
apresentando uma rede sem padronizacao de instalacdes, tanto no dimensionamento de
nimero de salas quanto de equipamentos de apoio das atividades pedagdgicas.

O estabelecimento de um padrio para os edificios escolares de 1% a 4" séries permitird
gestdes de planejamento e agdes estratégicas para ampliacdo da rede e do atendimento
com critérios objetivos e dimensionamento de investimentos e de localizagdo corretos.

Diante da rede implantada, foram definidos raios de 500m para o atendimento de cada
unidade escolar de 1% a 4" séries, identificando os locais sem atendimento por rede
publica. Foram ainda identificadas as areas em que a ocupacao residencial € esparsa e
de baixa densidade, sendo para estas identificada a implantacdo a médio prazo e para as
areas com ocupacgdo consolidada e de densidade semelhante a média da cidade, foram
identificados os locais para implanta¢do de unidades de Ensino Fundamental de 1% a 4*
séries em curto prazo.

Memorial Prancha 07
OPERACAO URBANA

A melhoria das Estradas Tancredo Neves (GTG-050) e Paulo Virgilio (SP-171)
permitird acomodar atividades de comércio e servigos garantindo acessos adequados e




velocidades compativeis com a induc¢do desejada de criacao de polo de desenvolvimento
da regido.

As vias deverdo garantir leito carrogdvel central com 3 faixas no minimo em cada
direcdo e sistemas de desaceleracao para acesso aos lotes lindeiros, com os devidos
recuos e vias marginais que garantam o trafego de passagem e ligacao entre os extremos
SUL (Rocinha e além) e NORTE (Pedrinha e além) assim como o acesso aos lotes
lindeiros sem conflitos. As transposicdes deverdo ser em rotatdrias a cada 1,5km no
minimo.

Da mesma forma como no zoneamento e melhoramentos vidrios propostos, mais ainda
na faixa de 300m do Eixo Turistico Paraty-Campos do Jordao, a outorga onerosa pelo
CA =3 serd sem 6nus mediante a doacdo de faixa desejada para implantacdo das vias
marginais, para os lotes lindeiros as Estradas.

Como diretrizes bésicas para a faixa delimitada na prancha 07 — Operacdo Urbana:

¢ 300m de faixa a partir do eixo das Estradas Municipal Tancredo de Almeida Neves
GTG-050 e da Rodovia Paulo Virgilio SP-171

* CAnn=0,50/CAps=1/CApnax=3



